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ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL

URBANO Y LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION

DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2026 — 2027
EN EL CANTON PUERTO QUITO.

NRO. 28-2025

EXPOSICION DE MOTIVOS:

La Constitucion de la Republica del Ecuador otorga las competencias al GAD Municipal,
estableciéndose los lineamientos y alcance de las funciones de la maxima autoridad y del
Concejo Municipal. Asi mismo establece que es competencia exclusiva del GAD, la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos, en concordancia con el
articulo 270 de la misma Carta Magna que sostiene que la entidad municipal generara sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado.

De manera especifica el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en sus articulos 55 literal i) y 139, preceptia que el GAD Municipal tendra
competencia en elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, de aqui
se deriva la facultad normativa del Concejo Municipal, para expedir mediante ordenanza la
aplicacion de tributos de conformidad con el articulo 57 del cuerpo legal ibidem.

En esta misma linea, el COOTAD sostiene la obligacion del GAD Municipal para actualizar
cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana. Concomitante tenemos el
articulo 494 del COOTAD que versa sobre la actualizacion permanente de los catastros de
predios urbanos y rurales; inmuebles que constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado. Este valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del costo del suelo,
las construcciones que se hayan edificado en caso de haberlas y el de la reposicion; lo cual
constituird y servira de base para la determinacion de impuestos.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la CRE establece como competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales la formacion y administracién de los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos autdnomos descentralizados generaran
sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con
los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la CRE establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta,
y que debera cumplir su funcion social y ambiental;

Que, el Art. 375 de la Carta Magna determina que el Estado, en todos sus niveles de
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gobierno, garantizard el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: “I. Generara
la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion
del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat
y vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat
y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos”,

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras
y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en
los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, el Art. 55 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos autonomos descentralizados
municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras
que determine la ley: “l) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales”;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autbnomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, asi como la
regulacion, mediante ordenanza, para la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor.
De igual forma, la norma prevé la atribucion para expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacion y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, los que, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacidn, deberan seguir los lineamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la
ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que “el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizard el derecho a un hdbitat
seguroy saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social
y economica de las familias y las personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio
responsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendrd, en coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y
programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad”,
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Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos auténomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas, siendo para
el efecto el Cddigo Orgénico de Planificacion de las Finanzas Publicas, ingresos que se
constituyen como tales como propios tras la gestion municipal;

Que, el COOTAD sefiala: “Art. 494.- Actualizacion del catastro.- Las municipalidades y
distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la

’

propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.”,

Que, el Codigo ibidem establece: “Art. 495.- Avallo de los predios.- El valor de la propiedad
se establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones
que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servir4 de base para la determinacion de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los siguientes
elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares
u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion
de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida dtil.

Las municipalidades y distritos metropolitanos, mediante ordenanza estableceran los
parametros especificos que se requieran para aplicar los elementos indicados en el inciso
anterior, considerando las particularidades de cada localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del valor
de los inmuebles derivados de la intervencion publica y social que afecte su potencial de
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de incremento
del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular.

Los avallos municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con la
metodologia que dicte el organo rector del catastro nacional georreferenciado, en base a los

’

dispuesto en este articulo.”,

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece: “Art. 496.- Actualizacion del avalto y de los catastros.- Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la direccién financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva
valorizacion; procedimiento que deberan implementar y reglamentar las municipalidades.
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Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo
administrativo de conformidad con este Codigo.”,

Que, el COOTAD prescribe: “Art. 497.- Actualizacion de los impuestos.- Una vez realizada
la actualizacién de los avaluos, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y
rural que regiran para el bienio; la revision la hara el concejo, observando los principios
basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema
tributario nacional.”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece: “Art. 501.- Sujeto del impuesto.- Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran
un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo,
en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el
concejo mediante ordenanza, previo informe de una comision especial conformada por el
gobierno auténomo correspondiente, de la que formara parte un representante del centro
agricola cantonal respectivo.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y rural, se
considerara incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde quedara méas de la mitad
del valor de la propiedad.

Para la demarcacion de los sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente, el radio
de servicios municipales y metropolitanos, como los de agua potable, aseo de calles y otros

)

de naturaleza semejante; y, el de luz eléctrica.”,

Que, el Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sefiala:
“Art. 502.- Normativa para la determinacion del valor de los predios.- Los predios urbanos
seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este Cédigo; con este proposito, el concejo
aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topogréaficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones. ”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
dispone: “Art. 522.- Notificacion de nuevos avaluos.- Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastrosy de
valoracion de la propiedad rural cada bienio. La direccion financiera o quien haga sus veces
notificara por medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del
avaluo.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o por medios tele informaticos conocer la nueva
valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por las municipalidades y
concejos metropolitanos.
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El contribuyente podréa presentar el correspondiente reclamo administrativo de conformidad
con este Codigo.”,

Que, el COOTAD determina: “Art. 561.- Plusvalia por obras de infraestructura.-Las
inversiones, programas y proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia,
deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto ser& satisfecho por los
duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las

’

ordenanzas respectivas.”;

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, dispone: “Art.
90.- Rectoria. La facultad para la definicion y emision de las politicas nacionales de habitat,
vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central,
que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional.

Las politicas de hébitat comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el
desarrollo urbano que incluye el uso y la gestion del suelo.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, en sus respectivas
jurisdicciones, definirdn y emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento
territorial, y al uso y gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales. que
la rectoria para la definicion y emision de las politicas nacionales de habitat, vivienda,
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la
ejercerd a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.”,

Que, en el Art. 100 de la ley ibidem establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado es un “sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma programatica,
ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes
en su circunscripcion territorial”,

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucién de la Republica
del Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que “el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente, y sera administrado
por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del
Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando
en cuenta la clasificacidn, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacién
adicional a otras entidades publicas y privadas. La informacion generada para el catastro
deberd ser utilizada como insumo principal para los procesos de planificacion vy
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y

’

metropolitanos, y alimentara el Sistema Nacional de Informacion”;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena, inciso segundo de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, sostiene que: “Una vez cumplido con el
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levantamiento de informacion sefialado en el inciso anterior, los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda”,

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social,

Que, el Art. 715 de la norma ibidem define a la posesién como la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa
por si mismo, o0 bien por otra persona en su lugar y a su nombre. “El poseedor es reputado
duerio, mientras otra persona no justifica serlo”;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Cddigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria
se regira por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a
adoptar, por disposicién administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas
de determinacion previstos en el referido Cédigo;

En ejercicio de las atribuciones que confiere el COOTAD, en sus Arts. 56 y 57, concordantes
con los Arts. 68, 87 y 88 del Cddigo Tributario, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO Y LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2026 -2027 EN EL
CANTON PUERTO QUITO

CAPITULO I
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES. - Son bienes del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Puerto Quito aquellos sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en
bienes del dominio privado y bienes del dominio pablico. Estos Gltimos se subdividen, a su
vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Art. 2.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Art. 3.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema Catastro Predial Urbano
comprende: el inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracién de procesos automatizados de la informacion catastral, y la
administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la actualizacion y

6
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mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los productos
ejecutados.

Art. 4.- DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella. La propiedad separada del goce de la cosa, se Ilama mera o nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actta como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea
0 no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Art. 5.- JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos momentos:

CODIFICACION CATASTRAL:

moinca] cAmtdn | ramicaua ToNA presre) MANCANA i m e s

1 1 1T Y Y

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el Clasificador Geografico
Estadistico de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL,; dos para la identificacion CANTONAL,
dos para la identificacion PARROQUIAL, dos para identificacion de ZONA, dos para
SECTOR, tres para MANZANA, tres para LOTE; para la identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL son tres para, BLOQUE, tres para PISO y tres para UNIDAD.

DELIMITACION DEL AREA URBANA DE INTERVENCION

Se toma la referencia del Art. 501 del COOTAD; los propietarios de predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas mas adelante sefialan; para los efectos de este impuesto,
los limites de las zonas urbanas seran determinados por el Concejo mediante ordenanza. Al
no existir esta declaratoria de zona urbana, este articulo determina condiciones; para la
demarcacién de los sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente, el radio de
servicios municipales y metropolitanos, como los de agua potable, aseo de calles y otros de
naturaleza semejante; y el de luz eléctrica. Esta condicion obliga a que se registre la
informacion (elaborando los planos teméticos) que se constate la instalacion de tales redes. El
poligono que demarca el espacio caracterizado como urbano en los asentamientos humanos
de la cabecera cantonal de PUERTO QUITO vy la parte urbana de San Antonio de la
Abundancia, por su cobertura y radios de influencia de infraestructuras y servicios basicos.

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion
para el catastro urbano, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la
administracion para la declaracion de la informacién y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar,
con los siguientes referentes:



Telefono (S593)(2)215 60O 34 (993)(2]) 215 &l

M pU E RTO (L[J ITO anlu:lff: A‘I:tldxllmvllu‘ yl?nsl.:.c'.l"r:‘.ll',;;'d,o_,:A,""':”,Df'll (l'cl ('Inn'toln f‘.llx:lso Quito

ALCALDIA

01.- Identificacion del predio

02.- Localizacion

03.- Datos del Propietario, Posesionario o Poseedor del predio
04.- Tenencia

05.- Descripcion del predio

06.- Componente econémico

07.- Uso Especifico del lote

08.- Servicios

09.- Uso del predio

10.- Caracteristicas de las construcciones
11.- Otro tipo de construcciones

12.- Observaciones

13.- Integrantes de la actualizacién

14.- Vivienda Censal

Estas variables expresan los hechos existentes a traves de una seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 6.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art.
265 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en concordancia con el Art. 142 del
Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
el Registro de la Propiedad sera administrado conjuntamente entre los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales y la Funcién Ejecutiva, que, para el efecto, serad la Direccion
Nacional de Registros Publicos.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Puerto Quito administra el
catastro de bienes inmuebles en el area urbana, en cuanto a la propiedad y la posesion. La
relacion entre el Registro de la Propiedad y el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
se da en la institucidn de constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion en
el Registro de la Propiedad.

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 7.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares
u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion;
Y,

C) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la

simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

8
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Art. 8.- NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccion Financiera notificara por la prensa a
los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo.

Art. 9.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Puerto Quito.

Art. 10.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 24, 25, 26, 27, 28 y 29 del
Caodigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las
zonas urbanas del Canton.

Art. 11.- HECHO GENERADOR. - El Catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracién o ficha predial, con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial.

02.-) Tenencia.

03.-) Descripcion del terreno.

04.-) Infraestructura y servicios.

05.-) Uso y calidad del suelo.

06.-) Descripcion de las edificaciones.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros
que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el
Codigo Orgénico Administrativo, y podran interponer recursos administrativos, de
conformidad con el Capitulo V, Titulo |1, del Codigo Tributario, particularmente atendiendo
el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el
COOTAD vy demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las
propiedades urbanas que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el/la directora/a Financiero/a quien resolvera
su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, presupuestaria y de la emisién plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneracion Bésica Unificada del Trabajador), el dato oficial
gue se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio
ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU para todo el periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y
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estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacién del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del
Canton, se determina su tributo a partir del hecho generador establecido en el articulo 33 de
la Ley de Defensa Contra Incendios, que prevé la unificacion de la contribucion predial a
favor de todos los Cuerpos de Bomberos de la Republica, en el cero punto quince por mil
(0.15x1000), tanto en las parroquias urbanas como en las parroquias rurales, a las cuales se
les hace extensivo.

El tributo del 0.15 x 1000 para el Cuerpo de Bomberos, sera emitido y recaudado juntamente
con el impuesto predial en un solo titulo de crédito, por Tesoreria del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito.

Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO. - Sobre la base del catastro urbano la
Direccién Financiera Municipal ordenard a la oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por el Director
Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para
su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado
en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos
0 descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por Gltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacién, administracion y
control del impuesto a los predios urbanos, estaran sujetos a las sanciones previstas en la
norma vigente tributaria y penal.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de AvalGos y Catastros conferira
la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos, previa solicitud y la
presentacion del certificado de no adeudar al GAD Municipal del Canton Puerto Quito por
concepto alguno.

10
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Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Cddigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal
y de las demé&s zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacion local.

Art. 22.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513 del
COOTAD:

1.- El impuesto a los predios urbanos

2.- Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Art. 23.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en el
COOQOTAD, con este propésito, el Concejo Municipal aprueba mediante la presente ordenanza,
el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura basica, la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacion que permite ademas,
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos,
informacidn, que relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion y gestion que
tiene la municipal en el espacio urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana de los espacios urbanos,
resultado con los que permite establecer los sectores homogeneos de cada una de las areas
urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas del canton.

Los sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacidn de precios de venta de
las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios en
condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de
la tierra; sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos.

11
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Se presentan a continuacidn los mapas de valores: (ANEXOS)
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El valor base que consta en el plano del valor de la tierra (documento que se anexa a esta
ordenanza).
Ver Anexo 1 (Mapa de valor de suelo urbano)

Mapa de valores Asentamiento Humano Concentrado del San Antonio de la Abundancia.
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Mapa de valores Asentamiento Humano Concentrado del Recinto Simén
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Mapa de valores Asentamiento Humano Concentrado del Recinto Nueva Esperanza del Norte

DR & DN 1%
| NUEVA ESPERANZA
DEL NORTE A
8 | vaLoR DE SuELD PROPUESTO - / 5
e SR i — A1
e =) Vi
10
B
s
B
=5
g 3
g 3
L g
100 0 100 20 300 400 m
— — — 1
FR0CC 20000¢ 08

#3300 90 000

10009900.088
A
e
V‘ =
TR

g VALOR DE SUELO PROPUESTD | 12
i - B
g Ols <}

= B0}

=2

100 0 100 200 30 wm  |Tis

— — “— 1 [ P

(=P

[ 0100

14



PU ERTO UITO Gobierne Autdinome Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito
Av. 1B de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado
— CORAZON DE LA BIODIVERSIDAD Teléfanos: (593)(2)215 60 34 / (593)(2) 215 60 36
ALCALDIA

Mapa de valores Asentamiento Humano Concentrado del Recinto Puerto Rico
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FACTORES DE MODIFICACION DEL VALOR POR INDICADORES

Se estableceran los valores individuales de los terrenos, el valor individual serd afectado
por los siguientes factores de aumento o reduccion: frente, fondo, tamafio, topografia,
servicios basicos y complementarios

1. Geométricos

1.1.  Factor Frente (Ff)

Para determinar la influencia del frente, se consideran los siguientes casos:
1.1.1. Lotes con un Frente

Factor Frente

Fa 0,25
Ff=( )
Ft

Ff = Factor frente

Fa = Frente del lote a avaluarFt = Frente del lote tipo

0,25= Exponente que es equivalente a sacar la raiz cuarta

La condicion para utilizar la expresion anterior es que, la dimension del frente se sitle entre la
mitaddel frente tipo y el doble del frente tipo: 0.5 Ft<Fa< 2 Ft.

La variacién del frente entre estos dos valores determina que el valor minimo, de Fa/2 o
mitad del frente tipo, sera 0,84 y el valor maximo, de 2 Ft o el doble del Frente del lote tipo,
serd 1,19.

Lotes Tipo (modal): son modelos de lotes con dimensiones ideales, con los cuales se
relacionan o comparan las medidas reales de los lotes a avaluar, con la finalidad de determinar
condiciones que aprecian o deprecian el avallo individual.

1.1.2. Lotes con dos o0 mas Frentes

Cuando un lote posee més de un frente, se sumaréan los diferentes valores que puedan concurrir
a laesquina y se divide para dos.

F1+f2+ 3. fn

F relativo=
2

Ff = Factor frente
fl =Frente 1, 2,.....n del lote

El valor obtenido se utiliza en la expresion matematica que se aplica para predios de un solo
frente,bajo las mismas consideraciones técnicas.
1.1. Factor Fondo o Profundidad (Fp)

La afectacion por las caracteristicas propias del terreno con respecto a su fondo, se calculara
16
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de la siguiente forma:
Calculo del fondo relativo

Fr=

x|t

Donde:

Fr = Fondo relativo

S = Area del predio a evaluar obtenida de la base de datos graficaf = frente del predio a
evaluar el factor fondo, a partir de la siguiente expresion:

Factor Fondo
Ft 0.5

F =(

P Fa)

Donde: Fp = Factor fondo

Ft = Fondo del lote tipo

Fa = Fondo del lote a avaluar

0,50= Exponente que equivalente a sacar la raiz cuadrada

La condicion para utilizar la expresion anterior es que, la dimensién del fondo se situe entre la
mitad y el doble del fondo tipo: 0.5 Ft<Fa< 2 Ft.
El factor méximo de variacién por fondo o profundidad sera 1,20 y el minimo de 0,80

1.1.  Factor Tamafo (Ft)

Para determinar el coeficiente que ajustara el avalto individual del lote, en base a su tamafio,
se aplicara los siguientes indices:

Tamaio Mayor Factor
1- 2 veces 1.00
3— 4 veces 0.90

5 —9 veces 0.85
10 veces 0 mas 0.80
Tamafio Menor Factor
0,09 veces 0 menos 1.20
0,10 — 0,25 veces 1.15
0,26— 0,5 veces 1.10
0,5 - 1 veces 1.00

El factor de tamafio se calculara en funcion del area del Lote Tipo y debera cumplir con la
siguiente expresion:
0,8<Ft<1,2

17
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Donde Fta = Factor tamafio
1. Topografia
El factor de modificacion por la topografia del terreno se ha considerado como un valor unico

de 1, considerando que la ocupacion del suelo urbano en el area consolidada y de expansion
se localiza en territorios relativamente planos.

1. Servicios Basicos e Infraestructura

El factor se obtendra en base a las consideraciones que constan en la siguiente tabla:

. Energia . Recoleccion Factor de
Servicio Agua A:ﬁ:r&':)ar =iEi e Telefonia N Cobertura Correccion
X X X X X 100% 1
X X X X 90% 0,95
_ _ X X X 80% 0,90
Disponi X X 70% 0,85
bilidad X 60% 0,80
| | Sin servicios 60% | 0,80 |

Factor de Correccion del suelo (urbano) (Fc)

Seré el producto de los factores establecidos para corregir el valor base de cada lote de
terreno de acuerdo con las caracteristicas fisicas particulares que presenta cada lote.

La ecuacion matematica para este factor total sera:

Fc = Ff x Fp x Fta x Ft x Fsb Donde:

Fc = Factor de correccion del valor del suelo (urbano)

Ff = Factor frente

Fp = Factor fondo o profundidad Fta = Factor tamafio o superficie Ft =
Factor topografia

Fsb = Factor servicios basicos

El factor de correccidn total no podra ser menor a 0,80 ni mayor a 1,20 del valor base.

DETERMINACION DEL VALOR DE TERRENO DE UN LOTE URBANO.-

a) Las particularidades fisicas de cada lote de acuerdo con su ubicacion en la ciudad, dan la
posibilidad de mdltiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado
actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (\Vt) se consideraran (\Vb) el valor M2 de
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccion del valor
individual, (Fc) Factor total de correccién, y (A) Superficie del lote asi:

Vt = VbxAxFrc.

Vt= Valor del terreno;

Vb = Valor unitario base por metro cuadrado de terreno que consta en el plano de valor de la
tierra;A = Area del lote;

Fc=  Factor total de correccion, resultante del producto entre todos los factores
considerados en calculo (frente, fondo, tamafio, topografia, servicios basicos).

18
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b) Valoracion de Edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra que
va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran en forma general los siguientes
indicadores: tipo de estructura (sistema estructural), edad de la construccién, estado de
conservacion, numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes portantes En acabados; exteriores, paredes, cubiertas, puertas, marcos de ventanas,
vidrios En instalaciones; sanitarias, eléctricas, mecénicas, sistema y redes de seguridad.
Factores de correccion por uso de la construccion, Otras inversiones como adicionales
constructivos, por ejemplo: ascensor, escalera eléctrica, piscinas, cerramientos, entre otros.

| Construcciones Cubiertas. - Son aquellas que proporcionan proteccion contra todos los
agentes externos esta formada por materiales de resistencia a las variaciones térmicas y agentes
de la atmosfera. Se determina por su tipo de construccion o sistema estructural: hormigén
armado, metélico, muro portante (adobe/tapial), madera, entre otros.
Construcciones Abiertas. - Son aquellas ubicadas hacia el exterior de la unidad constructiva
principal y su caracteristica es que no posee cubierta. Aqui figuran patios, canchas abiertas,
jardines, parqueaderos abiertos, entre otros.

I. Adicionales Constructivos. - Son aquellas unidades que complementan a la unidad
constructiva principal, como: cerramientos, muros, gradas, entre otros.

I CONSTRUCCIONES CUBIERTAS

Valores Unitarios por m2 de Construccién por Categorias y Factores de Correccion del
Valor

1. La construccion cubierta, se valora a través del Método de Costo de Reposicion como lo
determina el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion-

2. COOTAD, es decir considerando el valor de la construccion nueva depreciada de manera
proporcional a la edad/vida Util y su estado de conservacion.

3. Al valor depreciado sera corregido por factores de uso y por etapa de construccion de cada
una delas unidades constructivas que tenga el lote.

4. La categorizacion de las construcciones se obtiene por la suma de los pesos asignados a
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El puntaje alcanzado define la categoria (A, B, C, D, E, F) que se indexa con su
correspondiente en la Tabla B

5. El costo por m2 de construccion se determina en funcidn del sistema estructural nimero
de pisos y categoria de acabados y la definicidn de la propiedad siendo esté identificada como
Unipropiedad o Propiedad Horizontal.

Los valores inmersos en la Tabla B son exclusivamente para uso habitacional, siendo la base
sobre la que se corrige el valor en relacidn a otros usos como: comercial, salud, industrial, entre
otros.

Costo Mateciales MARZO-ABRIL 2019

1.3 PISOS 4.5 PISOS
A B < D E B | C o] E
UNI/PH UNI/PH UNI | PH  UNI | PH uNi PH PH | UNI PH UNI PH

HORMIGON ARMADD
METAUCO
MURQ PORTANTE (LADRILLO-BLOQUE)

MURO PORTANTE (ADOBE/TAPIAL)

12200 ' 263.00 292,00
17400 249.00 369.00
17100 179.00 1279.00
14500 176.00 |249.00

403.00‘540.60 581.00 509.00 763,00
390,00 578,00 627.00 733,00 801.00
295.00°589.00 634 .00 757.00 827.00

)64\')0 A‘JSCOS!IOCI 655.00 715.00

um/m] unt |
:ssoumzzoo'usoo'snon 621.00 739,00 80800
25100 |409.00/ 432,00, s:acu 564,00 797.00871.00
mou'wooo moocsooa | 677.00 B01.00/875.00

1770057500 292.00/529.00, 553,00 683,00 756.00

MADERA 14500 209&)‘30]& 3:100 503.00 341.00 £73.00 735.00
PIEORA 19100 261.00/277.00/484.00 52000

CARNA GUADUA 137.00 165.00 206.00|218.00

CERCHA PORTICADA 132.00{125.00/166.00 17200 282.00 308 00,

Para el caso de las propiedades horizontales el valor serd tomado de la Tabla B, costo por m?2
de construccién propuesta, para PH.
6. Para corregir el valor de la construccion cubierta se tomaran los siguientes criterios:

a. Factor uso constructivo. - Se tomara para la valoracion el uso que predomine
en la unidad constructiva. (Ver numeral 7)

b. Factor depreciacion. - Se considera al valor como nuevo o de reposicion,
relacionado con la vida atil del material y su residuo, edad de la construccion y estado de
conservacion.(Ver numeral 8)

c. Factor segun la etapa de construccion.- Para la valoracion se tomara en cuenta la etapa de
la construccion: cimentacion, estructura, obra gris y terminada. (Ver numeral 9)
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7. Factor de correccion por Uso de la Unidad Constructiva

De acuerdo conel uso predominante de cada unidad constructiva, se aplicaran los siguientes
factores (Tabla C Usos Constructivos Cubiertos)

Invernadero 0.55
Establo/Sala de Ordefio 0.65
AGRICOLAY Plantel Avicola 0.55
AGROPECUARIO Poqueriza/Granja Porcicola 0.65
Balcon 0.83
Bodega 0.83
Bafio 1
Casa 1
Casa Barrial/Casa Comunal 1
HABITACIONAL Cuarto de Basura 0.83
Cuarto de Méaquinas 1.61
Departamento 1
Garita/Guardiania 0.83
Lavadero Secadero Cubierto 0.6
Parqueadero Cubierto 0.83
Sala de Uso Mdiltiple 141
Banco/Financiera 181
Bateria Sanitaria 1.34
Centro de Asistencia Social 181
. Oficina/Edificio de
SERVICIOPUBLICO Y DE Oficinas/Mezzanine 1.81
GESTION
Planta de Bombas de Agua 1.34
Planta de Tratamiento de Agua 1.34
Terminal Terrestre 1.81
EDUCACION Auditorio 1.75
Aula 1.58
Centro Cultural 1.28
Estacién de Bomberos 1.95
SEGURIDAD Reclusorio 1.65
Retén Policial/UPC 141
Clinica 2.04
Dispensario Médico/Centro de
SALUD Salud 2.37
Hospital 2.46
Convento 135
RELIGIOSO Iglesia 167
Sala de Culto/Capilla 1.15
Campo Santo 13
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Cementerio 1.43
SERVICIOS FUNERARIOS Funeraria/ Sala de Velaciones 1.18
Galpon Comercial/Bodega
Comercial/Bodega 0.84
INDUSTRIAL Industrial
(otras estructuras)
Nave Industrial Bajo Impacto 0.84
Escenario Deportivo Cubierto/ 167
DEPORTIVO Club Social :
Piscina Cubierta 1.67
Sala de Cine/ Teatro 1.61
RECREATIVO Sauna/Turco/ 091
Hidromasaje/Jacuzzi '
Hostal/Pensidn 1
HOSPEDAJE Hosteria 1.65
Hotel 1.65
Motel 1.33
Almacén/Comercio 1
Menor/Local

Centro Comercial (Popular,

Econdmico y Normal) 151
COMERCIO -

Gasolinera 151

Lavadora de Autos 0.95

Mercado 1.26

Restaurante 1.35

Si existiera uso diferente y de no existir la posibilidad de homologacién con los usos
existentes se realizara los estudios pertinentes para el uso nuevo relevado.

8. Depreciacion. - La depreciacion se calcula de la siguiente manera:

Ld = Ln(Rs+(1-Rs) (1-De))

Donde:

Ld = Valor de la construccion depreciada o usada.

Ln = Valor nuevo o costo de reposicion (Tabla B).

Rs = Porcentaje no depreciable o residual (parte de la construccion que se
Puede rescatar al final de la vida dtil, Tabla E)

1 = Constante

De = Factor (determinado en la Tabla E) de depreciacion por % de edad y

estado de conservacion de la construccion

Para la aplicacion de la presente formula, los valores de los elementos De y Rs se obtendran de
acuerdo a las siguientes consideraciones técnicas:

a. Determinacion del Factor De. - Relaciona la edad de la construccion vy el
estado de conservacion, mediante la siguiente formula:
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De= % de la edad combinada con el estado de conservacion

De = EsCS x 100 —_—

Vdu

Donde:

De = 9%delaEdad

EsCs = Edad de la Construccién
Vdu = Vidautil

El porcentaje resultante estara determinado por la calificacion del estado de conservacion
de la construccidn, detallada en la Tabla D.

TABLAD
TABLA DE COEFICIENTES POR % DE EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
RANGO ESTADO DE CONSERVACION Y
DE %DE MANTENIMIENTO
EDAD 1 2 3 4
% EDAD MUY BUENO REGULA MALO
) BUENO R
x=0 0.00 2.50 18.10 51.60
0<x<2 1.02 351 18.94 53.09
2<x<4 2.08 455 19.80 53.59
4<x<6 3.10 5.62 20.70 54.11
6<x<8 4.32 6.73 21.64 54.65
8<x<10 550 7.88 22.60 55.21
10<x<12 6.72 9.07 23.61 55.78
12<x<14 7.99 10.30 24.53 56.38
14<x<16 9.29 1157 25.70 57.00
16<x<18 10.62 12.87 26.80 57.63
18<x<20 12.00 14.22 27.93 58.29
20<x<22 13.42 15.60 21.09 58.96
22<x<24 14.92 17.03 30.28 59.85
24<x<26 16.33 18.49 31.51 60.36
26<x<28 17.92 19.99 32.78 61.09
28<x<30 19.50 21.53 34.07 61.84
30<x<32 21.12 23.11 35.40 62.61
32<x<34 22.78 24.73 36.76 63.40
34<x<36 24.48 26.38 38.15 64.20
36<x<38 26.22 28.08 39.57 65.03
38<x<40 28.00 29.81 41.03 65.87
40<x<42 29.87 31.59 42.52 66.73
42<x<44 31.68 33.40 44,05 67.61
44<x<46 33.58 35.25 45.60 68.51
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46<x<48 35.52 37.14 47.19 69.43
48<x<50 37.50 39.07 48.81 70.37
50<x<52 39.52 41.04 50.46 71.33
52<x<54 41.58 43.05 52.15 72.31
54<x<56 43.68 45.10 53.87 73.30
56<x<58 45.82 47.19 55.62 74.32
58<x<60 48.00 49.32 5741 75.35
60<x<62 50.22 51.47 59.23 76.40
62<x<64 52.48 53.68 61.08 77.48
64<x<66 54.78 55.93 62.96 78.57
66<x<68 57.12 58.20 64.88 79.63
68<x<70 59.50 60.52 66.83 80.80
70<x<72 62.92 62.88 68.81 81.95
72<x<74 64.38 65.28 70.83 83.12
74<x<76 66.88 67.71 72.87 84.30
76<x<78 69.42 70.19 74.95 85.50
78<x<80 72.00 72.71 77.07 86.73
80<x<82 74.62 75.26 79.21 87.97
82<x<84 77.48 77.85 81.39 89.23
84<x<86 79.98 80.48 83.60 90.51
86<x<88 82.72 83.16 85.85 91.81
x>88 85.50 85.87 88.12 93.13

Fuente: Fitto-Corvini

Por ninglin motivo el valor residual de las construcciones sera inferior al 30% del avalto que
corresponda para las construcciones nuevas.

b. Vida Util y Porcentaje del Valor Residual de las Construcciones. - De acuerdo con
el tipo deconstruccion y estructura seran los que figuran en la Tabla E:

BLA D ° D ADO D D RVACIO
O
DESCRIPCION FACTOR ESTADO DEL INMUESLE
MUY BUENO 1 Nuevo
BUENO Usoao
| F’F -L‘;UIA,-\AF'\' 3 RD‘J»-'—: reparacionss minimas
MALO 4 Requiere reporacionas integrales

Foesde: Table de HEDECKE
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TABLAE
VIDA UTIL Y VIDA RESIDUAL DE LAS CONSTRUCCIONES

SISTEMAS ESTRUCTURALES | (PO OF . | VIDA UTIL | % RESIDUAL
Hormigén Amada | Edificios 65 10
Homigdn Amado Cosas 35 8
Met&ico Edificios 70 10
Metdico Cosaos 55 9
Muro Portante (Ladrito-Blogue) Edilficios AS 6
Muro Portante (Ladrilto-Blogue) Cosas 40 5
Muro Portante [Adobe/Tapiol) Cosas 30 2
Mura Portonte (Adobe/Tapial) | Edfficlos 35 3
Madera Cosas 30 3
Piedra COosas 30 2
Cana Guadua Casas 10 |
Cercha Porticada Cosas 20 6

Para la aplicacion de los afios de Vida util y % de Valor Residual, sera considerado como
edificio a partir del cuarto piso.

C. Estado de Conservacion: Se aplicaran los siguientes coeficientes que constan en la
Tabla F:
9. Factor por etapa de Construccion

Las etapas de construccion a considerarse son: obras preliminares y/o cimentacion, estructura,
obra gris y terminada.

Una vez identificada la categoria se podra corregir el valor por etapa de construccion con el
factor que se aplicara segun la Tabla H:
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TABLA H
ractor de Categoria de Acabados de la Construccion en relacion a su etapa de construccrom
A B [+ I:I.JE E
POPULAR ECONOMICA NHORMAL PRIMERA DE LWJD
cODIGo | ETAPA DE CONSTRUCCION FACTORES
HORMIGGN ARMADD
1.0  [0OBRASPRELIMINARES IO CIMEM] 0.0380 01073 0.06E1 0.0251 0.0225
2.0 |[ESTRUCTURA 0.5575 0.5317 0.3116 0.2327 0.3136
3.0 |[0OBRAGRIS 0.82a7 06022 0.617d 0.3696 0.4317
4.0 | TERMINADA [ACABADOS) 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
METALICD
1.0 [OBRASPRELIMINARESYIOCIMEN] 01024 0.0184 0.0653 0.0235 0.0215
20 |[ESTRUCTURA 0.5712 0.5046 0.4370 0.3436 0.3451
3.0 |[OBRAGRIS 0.8556 05732 0.6051 04152 0.4571
4.0 |TERMINADA [ACABADOS) 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
MURDO PORTANTE (LADRILLO-BLOQUE)
10 [OBRASPRELIMINARESYIOCIMEN] 01223 0.0205 0.0891 0.0230 0.0208
20 |[ESTRUCTURA 06736 0.5129 0.4303 10,3559 0.3570
3.0 |0OBRAGRIS 0.8203 06167 0.5706 04262 0.4654
4.0 |TERMINADA [ACABADOS) 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
MURO PORTANTE (ADDBEITAPIAL]

1.0  [OBRASPRELIMINARES IO CIMEM] 0.1353 0.0209 0.0334 0.0274 0.0240
20 |[ESTRUCTURA 0.6140 04762 0.3612 02954 0.2607
3.0 |[OBRAGRIS 0.7375 06338 0.5155 0.3820 0.3862
4.0 | TERMINADA [ACABADOS) 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

MADERA
1.0  [OBRASPRELIMINARES IO CIMEN] 01014 0.0z02 0.0831 0.0270 0.0234
2.0 |[ESTRUCTURA 0.4818 0.4310 0.4754 0.3365 0.3106
3.0 |[0OBRAGRIS 0.7343 06706 06046 0.4158 0.4326
4.0 | TERMINADA [ACABADOS) 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

PIEDRA
10  |DOBRAS PRELIMINARES /0 CIMENTACICN 0.0133 0.03sz 0.0280
20 |[ESTRUCTURA 0.4836 0.4630 0.4063
3.0 |[OBRAGRIS 06362 0.6204 04925
4.0 |TERMINADA [ACABADOS) 1.0000 1.0000 1.0000

CAflA GUADOA
1.0  [OBRASPRELIMINARES ' IOCIMEN] 01121 0.0221 01225
20 [ESTRUCTURA 0.4533 0.4181 0.3373
3.0 |[0OBRAGRIS 0.7337 0.6303 0.5856
4.0 | TERMINADA [ACABADDOS) 1.0000 1.0000 1.0000
CERCHA PORTICADA

10  |OBRAS PRELIMINARES 0 CIMEMTACICIN 0.0640 0.0213 0.0134
2.0 |[ESTRUCTURA 0.4544 03321 0.3336
3.0 |[0OBRAGRIS 0.60d44 0.4551 0.4873
4.0 | TERMINADA [ACABADOS) 1.0000 1.0000 1.0000

I
CONSTRUCCIONES ABIERTAS
VALORES UNITARIOS DEL M? DE CONSTRUCCION Y FACTORES DE
CORRECCIONDEL VALOR

1. Areas Abiertas. - Para este tipo de construcciones no se aplicaran ni el factor uso ni el de

etapa de construccion, sino Unicamente el estado de conservacion. se consideraran los valores
unitarios que constan en la Tabla I, Usos Constructivos Abiertos y Especiales:
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TABLA |
USOS CONSTRUCTIVOS ABIERTOS Y ESPECIALES
Nro. USO CONSTRUCTIVO ABIERTOS ESPECIALES UNIDAD DE v;:l.g;gin
MEDIDA DIRECTOS)
1 |Piscina m? $ 370.00
2 |Cisterna m? $ 24£.00
3 [Cancha de arcila m? $ 30.00
4 |Cancha de césped sintético m2 $ 34.00
5 |Cancha de encementada m? $ 53.00
é |Cancha de engramada m2 $ 24.00
7 |Escenario deportivo abierto m? $ 476.00
8 |[Terraza con acabado m? $153.00
¢ |Parqueaderc con acabado m? $ 52.00
10 Pargueadero descubierto sobre estructura de hormigén e e
armado
11 |Fuente de agua - Espejo de agua m2 $ 145.00
12 |Mirador m2 $ 156.00
13 |Jardin-Patio de tierra m? $11.00
14 |Jardin-Patio de césped m? $14.00
15 |Jardin-Patio de adogquin m? $27.00
16 |Jardin-Patio de pavimento m? $ 37.00
17 |Jardin-Patio de hormigdn armado m? $ 91.00
18 |Lawvanderia - Secadero m2 $ 88.00
19 |Circulacion vehicular cubierta m? $ 435.00
Circulacion peatonal cubierta, halls, corredores, gradas, .
20 m $ 309.00
ductos
2. Para la correccion del valor de las construcciones abiertas se aplicara Gnicamente el

factor de “Estado de Conservacion” descrito en la Tabla J, Estado de Conservacion Usos
Constructivos Abiertos Adicionales Constructivos y Areas Comunales:

TABLA J
ESTADO DE CONSERVACION USOS

CONSTRUCTIVOS ABIERTOS ADICIONALES
CONSTRUCTIVOS Y AREAS COMUNALES

ESTADO FACTOR
MUY BUENO 1.00
BUENO 0.85
REGULAR 0.70
MALO 0.50
EN DETERIORO 0.30

El estado de conservacion para aquellos bienes que se encuentran en proceso de actualizacidn
catastral o de relevamiento se considerara el estado de conservacion como BUENO.
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ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
VALORES UNITARIOS Y FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR

1. Para los adicionales constructivos adicionales al predio o solar, se aplicaran los valores
unitarios detallados en la Tabla K, Adicionales Abiertos:

2. Para la correccidn del valor de los adicionales al predio se aplicaran los factores de Estado
de Conservacion establecidos en la Tabla J, descrita anteriormente.

TABLA K
ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
UNIDAD DE
Nro. ADICIOMNALES ABIERTOS MEDIDA

1 |Area verde comunal me $15.00
2 |Ascensor de 2 g 3 paradas (3 pisos) capacidad & personas U $ 39,200.00
3 |Canchas de césped sin drenaje me $3.00
4 |Cerramiento blogue/ladrillo/estructura hormigdn sin acalbados m2 % 45.00
5 |Cerramiento bloque/ladrillofestructura hormigén con acabados me % 85.00
& |Ceramiento de hiero me $ 74.00
7 |Cerramiento blogue/fladrillofestructura hormigén con acabados especiales me $124.00
8 |Cerramiento de piedra m2 ¥ 43.00
? |Cerramiento de adobe ftapial m2 % 39.00
10 |Ceramiento de malla sobre mamposterio me $51.00
11 |Circulacion peatonal de adoquin/asfalto/piedra me $ 26.00
12 |Circulacion peatonal de cerdmica/gress me $+ 61.00
13 |Circulacion peatonal de hormigén me % 33.00
14 |Circulacion vehicular adoquin me +33.00
15 |Circulacion vehicular asfalto me $24.00
16 |Circulacion wvehicular lastrada m? $13.00
17 |Cisterna de hormigén armado me % 229.00
18 |Talud m® $7.00
19 |Grada de estructura de hiero me $120.00
20 |Grada de ladrillo me $125.00
21 |Graderio m? $ 86.00
22 |Muro de gaviones m3 $ 83.00
23 |Muro de hormigén me $ 380.00
24 |Muro de hormigén ciclépeo m® $162.00
25 |Muro inclinado de piedra me $ 90.00
26 |Pavimento resistente m? $45.00
27 |Pavimento simple me % 31.00
28 |Portdn de acceso a conjuntos me $ 238.00
2% |Pozo y tuberia de alcantarillado ml $ 156.00
30 |Rejlla de perfil de hiero mil $+31.00
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1. Avaluo de las Construcciones Cubiertas. - Para la valoracion de las construcciones
cubiertas de los predios urbanos y rurales se aplicara la siguiente férmula:

Veeb =Sc x Au x Pcc

Donde:

Vceb = Avalulo de la construccién cubierta

Sc = Areade la construccion en m?

Au = Valor unitario en USD/m?de construccion (Tabla No. B)

Pcc = Factor de correccidn de la construccion cubierta (Factor uso y depreciacion)

El valor unitario del m? de construccién se considerard de acuerdo a los valores establecidos en la
TablaB de la presente Ordenanza.

1. Avalulo de las Construcciones Abiertas. - Para la valoracion de las construcciones
abiertas delos predios urbanos y rurales se aplicaréa la siguiente formula:

Vcab = Sa x AuH x Pca

Donde:

Vcab = Avalio de la construccion abierta

Sa = Area de la construccion en m?

AuH = Valor unitario en USD/m? de construccion, Tabla |

Pca = Factor de correccion de abiertas/adicionales/comunales, Tabla J

El valor unitario del m? de construccidn se considerara de acuerdo cona los valores establecidos en
la Tabla I de la presente Ordenanza.

2. Determinacién del Avallio de los Adicionales Constructivos. - Para la valoracion
de adicionales constructivos de los predios urbanos y rurales se aplicara la siguiente férmula:

Vadi = Val x N x Pcad

Donde:

Vadi = Avaluo del adicional constructivo

Val = Valor del adicional constructivo, Tabla K

N = Cantidad del adicional segun su unidad de medida

Pcad = Factor de correccion de abiertas/adicionales—especiales y &reas
comunales,

El valor unitario del m? de construccién se considerara de acuerdo a los valores establecidos en la Tabla
K de la presente Ordenanza.
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AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS

1. Paradeterminar el avalto de los predios urbanos se tomara en cuenta:

a. El valor del lote o solar
b. El valor de la construccion o construcciones, y
C. El valor de los adicionales al predio, mediante la aplicacion de la siguiente formula:
Vt=As+ Ac + Aadi
Donde:
Vit = Avallo del predio urbano
As = Valor del terreno
Ac = Valor de la construccion (cubierta-abierta)
Aadi = Valor de los adicionales constructivos al predio
VI

VALORACION EN PROPIEDAD HORIZONTAL
En las propiedades horizontales urbanas, las construcciones seran valoradas en funcion del
area de propiedad privada de cada propietario, al que se afiadiran los valores de areas comunales
y las mejoras adicionales, en funcion de las alicuotas declaradas.

Areas abiertas y cubiertas comunales

Para las areas abiertas y cubiertas comunales, se aplicaran directamente los valores segun la
Tabla L y se corregiran Gnicamente segun el factor del estado de conservacion detallado en la

Tabla |
TABLA L
AREAS ABIERTAS-CUBIERTAS COMUNALES
Nro. AREAS ABIERTAS-CUBIERTAS COMUNALES u':,:g[}::g : E
1 |Area verde/recreativa comunal descubierta m? $ 15.00
2 |Jardines / retiros exteriores [ patios m? $12.00
3 |Circulacion peatonal descubierta de adoquin/asfalto/piedra m? $24.00
4 |Circulacion peatonal descubierta de cerdmica/gress m?2 $41.00
5 |Circulacién peatonal descubierta de hormigén m? $33.00
4 |Circulacién vehicular descubierta adoguin m?> $33.00
7 |Circulacién vehicular descubierta asfalto m?2 $ 24.00
8 |Circulaciéon vehicular descubierta lastrada m?2 $13.00
9 | Circulacion vehicular cubierta m?2 $ 555.00
10 |Circulacién peatonal cubierta, halls, corredores, gradas, ductos m? $ 325.00
11 |Terraza exterior de ceramica [ gress / encementado m?* $ 180.00

Avaluo de Propiedades Horizontales. - Para el calculo del avalto total de una propiedad
horizontal ya sea horizontal o en vertical es:
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Vphv = Ag + Aace + Aad

Donde

Vphv = Avallo del predio en propiedad horizontal

Ag = Valor del terreno (privado + terreno comunal)

Aace = Valor de la construccion (abierta-especial, cubierta y comunales de
Propiedades horizontales)

Aad = Valor de los adicionales constructivos

VII
AVALUO PARA PREDIOS ESPECIALES, EXPROPIACIONES, ADJUDICACIONES
Y ASENTAMIENTOS DE HECHO

En casos especiales, expropiaciones, adjudicaciones y asentamientos de hecho, que efectue el
GAD MUNICIPAL vy cuyas construcciones urbanas o rurales que por sus condiciones
geogréficas y fisicas, necesitan ser analizados puntualmente o que requieran ser corregidos su
valor, ya sea por: topografia, fajas de proteccion, servicios e infraestructura, condicién
historica y patrimonial, afectaciones, rellenos de quebradas, condiciones de usos, predios con
plantaciones, predios con bosques y otros relacionados; se realizaran estudios adicionales de
valoracion individual que incluyan todas las variables pertinentes.

Para el avaluo de los adicionales en areas rurales se debe tomar en cuenta: cultivos, bosques,
plantaciones, pastos, entre otros y se realizaran en base a los costos de produccion e
implantacion, rentabilidad, factores climaticos y los ciclos de los seres vivos.

Art. 24.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD vy otras leyes.

Art. 25.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES
NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados y construcciones
obsoletas ubicadas en zonas de promocion inmediata descrita en el COOTAD, pagaran un
impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a. El 1% adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no edificados; v,
b. EI 2% adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad o propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con este Cadigo.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de promocion
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en el literal a).

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se debera transcurrido un
afio desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad mediante ordenanza.

Art. 26.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos
a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:
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Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del canton
mediante ordenanza.

Art. 27.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
del impuesto predial urbano, se aplicard la Tarifa 1.1 por mil (uno punto uno por mil),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 28.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por mil
(2%) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para
su aplicacion se estara a lo dispuesto en el COOTAD, y el Plan de Ordenamiento Territorial.

Art. 29.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 30.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un
predio pertenezca a varios condéminos podran éstos de comin acuerdo, o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad
segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el COOTAD y con
relacién a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 31.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. EI vencimiento de la obligacion tributaria
sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio al 31 de diciembre del afio
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fiscal soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el
COOTAD.

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE RECARGO
Del 1 de julioal 31 de diciembre 10%

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante el
procedimiento coactivo.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones que se opongan a la misma.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro Oficial, sin
perjuicio de su publicacién en la Gaceta Municipal del dominio Web de la municipalidad.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del canton Puerto Quito, a los 23 dias de
diciembre de 2025.

]
iE rmmdo el ectrgni cameate por
3£Vl CTOR ANTONI O
ELES PALADI NES
o val i dar @

Gni cament e con Fi rmaEC

Sr. Victor Antonio Mieles Paladines Ab. Priscila Ordo6iiez Ramirez
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIA GENERAL
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RAZON: Ab. Priscila Mariuxi Ordéfiez Ramirez, en mi calidad de Secretaria General del
Concejo Municipal del Canton Puerto Quito, siento como tal que el pleno del Concejo
Municipal discutié y aprob6 la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL
CATASTRO PREDIAL URBANO Y LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO
2026 — 2027 EN EL CANTON PUERTO QUITO, en dos sesiones, Ordinaria de 18 de
diciembre y Extraordinaria de 23 de diciembre de 2025, en primer y segundo debate
respectivamente, en su orden, siendo aprobado su texto en esta Gltima fecha; misma que de
conformidad a lo que establece el articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, es remitida en tres ejemplares al Sr. Victor Antonio Mieles
Paladines, Alcalde de este cantdn, para la sancién o veto correspondiente.- Puerto Quito, 23 de
diciembre de 2025.- LO CERTIFICO.

Ab. Priscila Mariuxi Ordofez Ramirez
SECRETARIA GENERAL

SR. VICTOR ANTONIO MIELES PALADINES, ALCALDE DEL CANTON PUERTO
QUITO.- Al tenor de lo dispuesto en los articulos 322 del Cadigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacidn, habiendose cumplido el procedimiento establecido
en el citado Codigo, SANCIONO, la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DEL CATASTRO PREDIAL URBANO Y LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2026 — 2027 EN EL CANTON PUERTO QUITO; y
dispongo su promulgacion y publicacion en los medios previstos para el efecto.- Puerto Quito,
24 de diciembre de 2025.

ViEroR "ANTON ©
M ELES PALADI NES
¢Val i dar Gni canente con FirmEC

By
EitREER A

Sr. Victor Antonio Mieles Paladines
ALCALDE DEL CANTON

Proveyd y firmo ordenanza que antecede el Sr. Victor Antonio Mieles Paladines, Alcalde del
Cantdn Puerto Quito; quien dispuso su ejecucion y publicacion en el Gaceta Municipal, en el
dominio web de la institucion y en el Registro Oficial. - Puerto Quito, 24 de diciembre de
2025.- LO CERTIFICO.

t REZ
ADb. Priscila Mariuxi Ordofez Ramirez
SECRETARIA GENERAL.
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