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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO:
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe: “Art. 253.- Cada
cantdn tendra un concejc cantonal, que estara integrado por la Alcaldesa o Alcalde
y las Concejalas y Concejales elegidos por votacion popular, entre quienes se
elegird una vicealcaldesa o vicealcalde. La Alcaldesa o Alcalde sera su maxima
autoridad administrativa y lo presidird con voto dirimente. En el concejo estara
representada proporcionalmente a la poblacién cantonal urbana y rural, en los
términos que establezca ia ley.

Que, el Art. 264 de la Suprema Ley, establece.- Los gobiernos municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con lz planificacion nacicnal,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupaciér de!
suelo urbano v rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén. 3. Planificar, construir y mantener la vialidad urbana... En el &mbito de sus
competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas
cantonales”.

Que, el Cbdigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia v
Descentralizacion, determina: “Articulo 53.- Naturaleza juridica.- Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales son personas juridicas de derecho
puwco con autonomia politica, administrativa v financiera. Estardn integrados por
las funciones de participacion ciudadana; legisiacién v fiscalizacion; v, elecutiva
prew tas en este Cédigo, para el ejercicio de las funcaenes y competencias que !
corresponden. La sede del gobierno auténomo descentralizade munscqpas serd
cabecera canional prevista en la ley de creacidén del cantdn. Articulo 35.-
Competencias exciusivas del gobierno autonomo descentralizado municipat.- Los
gobiernos autdnomos descentraiizados municipales tendrdn las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: a) Planificar,
junto con oftras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrolio cantonal y formular los correspeondientes planes de orcenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroguial, con el fin de regular el uso v la ocupacion del suelo urbano y rural, en
el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b)
Eiercer el control sobre el use y ocupacién del suele en el cantdn; Articulo 57.-
Atribuciones del concejo municipal. Al concejo mumcipai e corresponde: X}
Rothar y controlar, mec!iar!i:\. 2 normativa cantonai correspondiente, el usc del
suelo en el territoric del cantdn, de conformidad con au %e 'e, sobre la materiz,
esfan!e‘_er el régimen urban.si,co de la tierra; Art. 424.- Pereenizie del drea; \w ap :
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fraccionada.- En toda urbanizacién y fraccionamiento del suelo, se entregara a la
municipalidad, minimo el diez por ciento y maximo el veinte por ciento calculado
del area (til del terreno urbanizado o fraccionado, en calidad de &reas verdes y
comunales. Tales bienes de dominio y uso publicos no podran ser cambiados de
categoria. Dentro del rango establecido, no se consideraran a los bordes de
quebrada y sus areas de proteccién, riberas de los rios y areas de proteccidn,
zonas de riesgo, playas y éreas de proteccién ecoldgica. Se prohibe todo tipo de
exoneracion a la contribucién de areas verdes y comunales, excepto en funcion del
lote minimo vigente segin la planificacidn territorial, en cuyo caso se compensar
con el pago en dinero segln el avallio catastral. Articulo 469.- En los actos de
enajenacion de terrenos en proceso de urbanizacién, deberan consignarse los
compromisos que el propietario hubiere asumido Cuyo cumplimiento esté
pendiente. La infraccion de cualquiera de estas disposiciones, facultard a la
adquirente para resolver el contrato en el plazo de un afio a contarse desde la
fecha de su otorgamiento y exigir la indemnizacién de los dafios y perjuicios que
se le hubiere irrogado. Si no hiciere uso de este derecho en este plazo, las
obligaciones seran exigibles al comprador. Articulo 470.-Transferencias de dominio
de areas de uso plblico a favor de las municipalidades. Las autorizaciones y
aprobaciones de nuevas urbanizaciones en &rea urbana urbanizable, se
protocolizaran en una notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de la
propiedad. Tales documentos constituirdn titulos de transferencia de dominio de
las areas de uso pulblico, areas verdes y dreas comunales, a favor de la
municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos. Dichas areas
no podran enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de
fraccionamiento y urbanizacién no procedieren conforme a io previsto en el inciso
anterior, en el término de sesenta dias contados desde Ia entrega de tales
documentos, lo hara ia municipalidad. El costo, mds un recargo del veinte por
ciento (20%), sera cobrado por el gobierno metropolitano o municipal.

Que, el sefior ORDONEZ OCHOA EDUARDO JAVIER y su cényuge, ALMEIDA
VEINTIMILIA MARIELA BELINDA DEL ROCIO, propietarios del terreno 17-A,
ubicado en la Cooperativa Agricola Independiente de la parroquia y cantén Puerto
Quito, provincia de Pichincha, han presentado la peticion para LOTIZAR la
superficie de 3,8005.74hectéreas de su propiedad.

Que, los peticionarios han demostrado ser propietarios del bien inmueble a
Lotizar, el mismo que lo adquirié por compra a los conyuges, José Ricardo
Villagbmez Alvarez y Ménica Clemencia Hurtado Bucheli, segiin consta de la
escritura publica celebrada ante el Dr. Marco Alban NUfez, Notario del Cantdn
Puerto Quito, el 19 de octubre de 2007, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad de este cant6n el 09 de noviembre de 2007,

Que, los planos y documentos presentados relnen los requisitos legales
determinados en la Ordenanza de Fraccionamiento Rural del Cantén Puerto Quito y
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que existen informes favorables del Departamento de Planificacion, asi como de la

Comisién Técnica, cuyos miembros recomiendan la aprobacién de la “LOTIZACION
RURAL AMACHAY”.

Que, las disposiciones de la presente ordenanza guardan relacion con las normas
legales y aquellas senaladas en la Ordenanza de Fraccionamiento Rural del Cantdn
Puerto Quito.

En uso de las atribuciones Constitucionales, legales y reglamentarias.
EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE APRUEBA Y AUTORIZA LA LOTIZACION RURAL
“AMACHAY".

Art. 1.- Facultase y Autorizase al sefior, ORDONEZ OCHOA EDUARDO JAVIER y a
su conyuge, ALMEIDA VEINTIMILIA MARIELA BELINDA DEL ROCIO, a quienes en
adelante se les denominara: “"LOS LOTIZADORES”, para que de conformidad con la
presente Ordenanza, loticen la superficie de 3,8005.74 hectareas de superficie del
terreno de su propiedad, signado con el nimero 17-A, ubicado en la Cooperativa
Agricola Independiente de la parroquia y cantén Puerto Quito, provincia de
Pichincha.

Art. 2.- La Lotizacion se denominard “LOTIZACION RURAL AMACHAY’, la
misma que esta conformada por dos manzanas signadas con los numeros 01 y 02
con un total de 20 lotes, mas las areas verdes y comunales, para equipamiento y
servicios, y areas afectadas.

Art. 3.- El terreno cuya lotizacion, ha sido solicitada comprende una superficie de
3,8005.74 hectareas de superficie, ubicado en la cooperativa Agricola de la
parroquia y cantdn Puerto Quito, provincia de Pichincha, adquirido mediante
compra a los sefiores conyuges, José Ricardo Villagémez Alvarez y Monica
Clemencia Hurtado Bucheli, segin escritura publica celebrada en la notaria del
Cantdn Puerto Quito, ante el Dr. Marco Albédn Nufez el 19 de octubre de 2007 e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cant6n Puerto Quito el 9 de noviembre
de 2007, el mismo que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos:
NORTE: con la Via Calacali — La Independencia, en 126,84m

SUR: Con el Rio San Antonio de la Abundancia, en 320,30m

ESTE: con Propiedad de Condinatem Ecuador, en 130,63m

OESTE: Con propiedad del sefior Javier Alvarez Enriquez, en 230,45m

La distribucidn de la superficie de la lotizacion se encuentra determinada de
acuerdo al detalle especificado a continuacion:

Area de lotes tiene una superficie de 25.091,05M2 Equivalente al 66.02 %.




Areas verdes y comunales superficie de 2.176,73 m2. Equivalente al 5.73%.
Area de calles o vias tienen una superficie de 3.934,27 M2 Equivalente al 10.35%.
Areas Afectadas de 6.803, 69 m2. m2. Equivalente al 17.90. %,

El inmueble que se Lotiza y que queda identificado se encuentra libre de todo
gravamen, conforme consta del certificado otorgado por el sefior Registrador de la
Ciudad de Puerto Quito que se agrega como habilitante a la presente ordenanza.

Art. 4.- La “LOTIZACION RURAL AMACHAY"” estd estructurada o formada de
acuerdo al siguiente detalle:

CUADRO DE AREAS
MANZANA LOTE AREA uso
01
02 1215.7
03 1297.19
04 1200.91
05 1447
06 1027.15
o7 1029
08 1227.88
09 1166.29
010 1616.31
011 1378
012 1231.51
013 1157.89
014 1251
015 1526.11 AREA COMUNAL
016 650.62 AREA COMUNAL
TOTAL 18422.56
02 o1 1121.87
02 832,52
03 1292.39
06 926.66
o7 1445.64
TOTAL 5619.08
RESUMEN DE AREAS SUBTOTALES TOTALES PORCENTAJES
1 AREA BRUTA 34779.54 m2 100%
2 AREA DE LOTES 24041.64 m2 69.13%
3 AREAS AFECTADAS 6803.69 m2 19.56%
4.1 MARGEN DE PROT. DEL RIO 3360.86 m2
4.2 MARGEN DE PROT. DE QUEBRADA 1050.58 m2
4.3 DERECHO DE ViA 2392.25 m2
SUBTOTAL 6803.69 m2
4 AREA DE VIAS 1757.48 m2 5.05%
5 AREA COMUNAL 2176.73 m2 6.26%

100.00%
EL AREA COMUNA CORRESPONDE AL 9.05% DEL AREA UTIL (ITEM 2)

PORCENTAJE QUE ES INFERIOR AL 10% POR LA AMPLIACION DE LA VIA INTERNA

Art. 5.- La Lotizacién Rural que por esta ordenanza se aprueba se llevara a cabo
con sujecidn estricta a los planos aprobados, debidamente sellados por la Direccién
de Planificacion, conforme a las especificaciones técnicas determinadas por el
COOTAD, en la ordenanza de Fraccionamiento Territorial Rural y de acuerdo a lo
determinado en la normativa sefialada en |a presente ordenanza.

Los Lotizadores como responsables del derecho del domino del predio objeto de Ia
presente Lotizacién, a través de Ia presente ordenanza, transfieren al Gobierno
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Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Puerto Quito, por intermedio de
sus representantes legales la propiedad de las Areas Verdes y Comunales de la
Lotizacidn, cuyo uso no podra ser cambiado a futuro.

Ademas los Lotizadores se comprometen a colocar por su cuenta el nimero de
rétulos necesarios, en el lugar que indiquen la Direccidn de Planificacién y la
Direccién de Gestion Ambiental, con la leyenda AREA DE PROPIEDAD DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PUERTO QUITO, en cada uno de los inmuebles que tiene éste destino.

Art. 6.- Los planos y todos los documentos constantes en el proyecto son de
exclusiva responsabilidad del Proyectista y Lotizador del inmueble, y Ia Lotizacion
estard sujeta a la permanente supervision por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Del Cantén Puerto Quito, a través de la Direccion
de Planificacion, Obras Piblicas y la Direccién de Gestién Ambiental. En lo que
respecta a la apertura y lastrado de calles, redes de agua potable, sistema
sanitario, y energia eléctrica. La Lotizacién se sujetara a las normas, ordenanzas y
disposiciones y recomendaciones de la Municipalidad; y de los organismos
competentes.

Los Lotizadores por medio de la presente disposicion legal tiene la obligacién de
presentar un cronograma de construccion de las obras de infraestructuras y
servicios, sin que la totalidad del plazo supere los dos afiosque se concede para
dicho efecto; Asi como también las memorias de las especificaciones técnicas de la
obras que tienen que ejecutarse en “LA LOTIZACION RURAL AMACHAY", tales
como: apertura y lastrado de calies, redes de agua potable, sistema sanitario, y
energia eléctrica.

Art. 7.- Las obras de infraestructuras y servicios deberan ser ejecutadas por
cuenta de los Lotizadores del bien inmueble, bajo su exclusiva y estricta
responsabilidad y dentro de los plazos y parametros previstos para el efecto.

Art. 8.- El Gobierno Autdnome Descentralizado Municipal Del Cantdn
Puerto Quito, no exonerara ninguna tasa, contribucion o derecho que se origine
a la presente Ordenanza, salvo las que determine en forma expresa la Ley, para lo
cual quienes estén al frente de la mencionada Lotizacion estan en la obligacidn de
pagar dichos valores dentro de los plazos establecidos.

Art. 9.- Del proceso de intervencién: Por tratarse de regularizacion de una
Lotizacidén de hecho que se encuentra en proceso de legalizacion desde el afio
2.009, la misma que se encuentra ya realizada parte de las obras de
infraestructuras y servicios como es la apertura y lastrado basico de la calle,
tendido parte de la red eléctrica; estara sujeto a realizar:

1. La complementacidn y Mejoramiento de la calle interna de la Lotizacién en

cuanto al ancho, enfirmado y lastrado.
2. Terminacidn del tendido de la Red Eléctrica.




3. El proyecto, ejecucién e implementacién del sistema de agua para la

Lotizacion. -
4. Disefiar un sistema propio de infraestructura sanitaria basica.

Los Lotizadores tiene el plazo de dos afios para implantar, conformar y consolidar
la Lotizacién.

Las obras de infraestructuras y servicios autorizadas mediante |a presente
Ordenanza se iniciaran, ejecutaran y entregaran a la Municipalidad dentro de los
plazos contemplados en el presente articulo.

Art. 10.- Para garantizar el cumplimiento de la implementacion y ejecucién de las
Obras de Infraestructuras y servicios que deben de ejecutarse en la Lotizacidn, los
lotes nimeros 12, 13 y 14 de la Manzana 01, de “LA LOTIZACION RURAL
AMACHAY”, quedan hipotecados a favor de la Municipalidad, hasta que las obras
sean construidas en su totalidad.

Art. 11.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Puerto
Quito se reserva el derecho para conformar su propia nomenclatura, designar
nombres a las calles pasajes y mas lugares de uso de dominio publico con los
nombres que se estime conveniente de conformidad con |a Ordenanza vy
disposiciones legales pertinentes; a través de la Direccidn de Planificacion, procede
aprobar la nomenclatura en los pianos de la respectiva lotizacién.

Art. 12.- Los Lotizadores entregaran al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Puerto Quite, el sistema vial de la lotizacién
completamente lastrado, en el afio posterior al del perfeccionamiento legal de esta
ordenanza, dejando Ios retiros reglamentario.

Art. 13.- Los Lotizadores por tratarse de un Proyecto de Lotizacién Rural y
encontrarse colindando con el Rig La Abundancia, se obliga a respetar las
areas de proteccidn y a proteger los drboles v arbustos existentes en el inmueble
materia de la lotizacidn.

Art. 14.- Los Lotizadores se obligan a reforestar todas las aéreas verdes v las
aéreas de proteccién de las cuencas hidricas que se encuentran dentro de Ia
Lotizacion, para el efecto coordinaran las acciones técnicas con la Direccién de
Gestion Ambiental del GAD Municipal del cantén Puerto Quito, para su
correspondiente implementacidn.

Art. 15.- Las construcciones que se levanten en esta Lotizacidn guardaran
obligatoriamente los siguientes retiros minimos, 5 metros en su parte frontal y 15
metros en la parte posterior; podran adosarse a un costado.
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Los Lotizadores o quienes adquieran los lotes deberdn destinar el retiro frontal a la
construccién de jardineria y el retirc posterior como éarea de proteccién ecoldgica
que se destinara para sembrar arboies frutales.

Art. 16.- En cada lote, solamente se podré implantar una unidad de vivienda, de
hasta dos plantas y las construcciones que se realice deben armonizar con el
medio natural circundante en cuanto a su tipologia, aprovechando los materiales
de la zona para no causar un impacto negativo al ambiente.

Las construcciones podran adosarse a partir de los seis metros del retiro frontal, y
su ocupacién en planta baja seré de 96m2; podran construirse hasta dos plantas,
la planta alta se desarrollard hasta en un total de 124 metros cuadrado incluyendo
hasta un metro de volado de la linea de construccidn en planta baja, en total la
construccion podra tener como uso de suelo maximo un total de 220m2.

Art. 17.- Los costos que demanda la ejecucién de los trabajos materia de la
lotizacion, seran de responsabilidad economica de los Lotizadores.

En caso que los Lotizadores no efectuare los trabajos a que estan obligados por
mandato de esta Ordenanza, en el plazo determinado en el articulo 10, de este
cuerpo legal, contado a partir de la fecha de la sancion de la ordenanza por parte
de la Administracién Municipal, se ejecutara la hipoteca y se procedera al embargo
y remate de los bienes conforme lo establece el Ordenamiento Juridico Nacional, lo
obtenido del remate de los bienes se invertird en las obras de infraestructura que
falten de compiementar.

Art. 18.- Si se presentaren reclamos por parte de terceras personas afectadas por
la lotizacién, la responsabilidad serd exclusiva de los Lotizadores. Las cailes
planificadas en el disefio, construccién y mantenimiento deben ser respetadas a
cabalidad por los adquirientes de los lotes. Los servicios basicos seran de
responsabilidad econdmica de los Lotizadores, quienes deberan obtener el permiso
municipal para las acometidas e instalaciones de los mismos.

Art. 19.- La alteracidn de los planos, perfiles memorias técnicas o cualquier otro
documento que sirva como soporte de esta lotizacidn sera sancionado con la
inmediata revocatoria de la autorizacién que por esta Ordenanza se ie otorga al
Lotizador y los responsables de aquellos seran sancionados, con una muita
equivalente a 40 RBU del trabajador en general, para cuyo efecto se realizard el
respectivo procedimiento administrativo sancionador, luego del cual se emitird el
respectivo titulo de crédito, en caso de declararse la culpabilidad.

Art. 20.-L0s lotes resultantes de “LA LOTIZACION RURAL AMACHAY”, no seran
susceptibles de subdivisién, bajo ningn concepto.

Art. 21.- Inmediatamente de entrar en vigencia ésta ordenanza, e inscrita en el
Registro de ia Propiedad de este cantén, los Lotizadores, entregaran con oficio a.1a -,

g




sefiora Alcaldesa tres ejemplares, para que dicha autoridad disponga a la direccic?n
de planificacién y direccion financiera para que procedan con la individualizacion
de la propiedad lotizada, y la emisién de los respectivos titulos de crédito por cada
lote que conforma la lotizacién por los tributos que de ellos se deriven, cuya
obligacién de pago corresponderd al propietario de la lotizacion se registrara
igualmente un ejemplar a , para los efectos del caso, en caso de incumplimiento ,
quienes conozcan del mismo informaran al Concejo Municipal de este particular,
qQuienes podran disponer la derogatoria o suspension de la presente Ordenanza, y
la ejecucion de la hipoteca

Art. 22.- Se concede a los propietarios de la Lotizacién, el plazo de cuarenta y
cinco dias, contado a partir de la sancién y notificacion de la presente Ordenanza
para protocolizarla e inscribirla en el registro de la propiedad.

Art. 23.- Se protocolizard y ser3 parte de la escritura publica, la informacién
técnica con la planimetria aprobada; debiendo los Lotizadores entregar a la
Municipalidad tres copias certificadas de la ordenanza debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad con toda I3 documentacion de soporte técnico. En caso
que los Lotizadores incumplan con esta obligacién, Sindicatura Municipal informar3
al Concejo Municipal de este particular, quien podra disponer la derogatoria o
suspension de la presente Ordenanza, y la ejecucién de Ia hipoteca.

La presente Ordenanza una vez inscrita en el Registro de La Propiedad constituird
el titulo de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Puerto Quito, sobre las areas Verdes y Comunales.

Art. 24.- Una vez que los Lotizadores cumpla con lo determinado en el articulo
anterior, el propietario puede otorgar titulos de dominio a quién o quienes
adquieran lotes individuales de “LA LOTIZACION RURAL AMACHAY” los mismos
que deben de cumplir con todas las solemnidades que determina Ia ley.

Art. 25.- Las obras de infraestructura como Ia ampliacion y lastrado de
calles, redes eléctricas, redes de agua potable y la gestion para que en
cada lote con vivienda se instale un sistema basico de tratamiento y
depuracién de aguas servidas es de responsabilidad de los Lotizadores
por lo que tienen el plazo de dos afios Para que todas las obras estén
compietas y sean susceptibles de revisién por parte de los técnicos de la
municipalidad.

Art. 26.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
inscripcion en el Registro de |a Propiedad del cantdn Puerto Quito.
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CERTIFICACION DE DISCUSION 'v APROBACIGN POR PARTE DEL
CONCEJO MUNICIPAL.

Puerto Quito, a siete de diciembre de 2012, la presente Ordenanza fue discutida y
aprobada por el Ilustre Concejo Municipal del Cantdn Puerto Quito, en las
sesiones ordinarias realizadas el 06 de septiembre y 06 de diciembre de 2012,
respectivamente.- LG CERTIFICO.

PROCESO DE SANCIGN:

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO.- Puerto Quito a 12 de diciembre
de 2012, De conformidad con la razon que antecede y en cumplimiento a lo
dispuesto en el inciso cuarto del articuic 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, remitase a la sefiora Alcaidesa del
Gobierno Auténomo Descentraiizado Municipal del Cantén Puerto Quito LA
ORDENANZA QUE APRUEBA Y AUTORIZA LA LOTIZACION RURAL
“AMACHAY” UBICADA EN LA LOCALIDAD DE SAN ANTONIO DE LA
ABUNDANCIA, PERTENECIENTE AL CANTON PUERTO QUITO, PROVINCIA
DE PICHINCHA. Parg su sancion respectiva.



SANCION:

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PUERTO QUITO.- Puerto Quito, a 13 de diciembre del afioc 2012.
De conformidad con la disposicién contenida en el inciso quinto del articulo 322 y
324 del Codigo Orgédnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el trémite legal y estando de acuerdo con
la Constitucion de la Replblica del Ecuador, SANCIONO LA ORDENANZA QUE
APRUEBA Y AUTORIZA LA LOTIZACION RURAL “AMACHAY” UBICADA EN
LA LOCALIDAD DE SAN ANTONIO DE LA ABUNDANCIA, PERTENECIENTE
AL CANTGN PUERTO QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA. Afin de que se le
deé el tramite legal correspondiente.- cumplase, notifiquese y publiquese.
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