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ORDENANZA No. 039-PQ-2017
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO

Considerando:

Que el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo
Organo con potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las
leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucién y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector piiblico
comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta
norma.

Que el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion Politica de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

Que ¢l Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos auténomos
descentralizados generardn sus propios recursos financieros y participardn de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza
el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que el Estado, en todos sus niveles
de gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del
suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborar4, implementard y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestion de riesgos.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que ¢l Estado, en todos sus niveles
de gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para lo cual:
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1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte piblicos, equipamiento y gestion del
suelo urbano.

2. Mantendrd un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborard, implementard y evaluara politicas, planes y programas de hsbitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestién de riesgos.

Que el Art. 599 del Cddigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando
el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa—
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa
por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que el articulo 55 del COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que el articulo 139 del COOTAD determina que la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiemos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberdn seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley y
que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la
propiedad urbana y rural. —_

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el
Articulo 147 prescribe: Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda.- Que el Estado en
todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un hébitat seguro y saludable y una
vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econémica de las familias
y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendré, en coordinacién con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado geo referenciado de
hébitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad,
equidad, solidaridad e interculturalidad.
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Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos
econdmicos y las mujeres jefas de hogar.

Que los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los
gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estard sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas piblicas.

Que la aplicacién tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el
cobro de sus tributos.

Que las municipalidades segin lo dispuesto en ¢l articulo 494 del COOTAD reglamenta los
procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su
aplicacion se sujetard a las siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente,
los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardn en el catastro con el
valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cdodigo.

Que en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio ¢ natural del inmueble y servira de base
para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que el Articulo 561 del COOTAD; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la
revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras
de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su
defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias,
legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan a Ia

Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de

los sistemas de determinacién previstos en este Cédigo. ﬁf(
W

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de tierras rurales y Territorios al Ancestrales; sefiala
que: Los Gobiemnos autdnomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia
con los planes de ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden aprobar profectds de

Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldopado

Pagina 3 de 34 Puerto Quito - Pichincha - Ecuador
Telf.: (593) 022 156 034 Ext. 122

Wab: www.puertoquito.gob.ec




PUERTO

urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad
Agraria Nacional
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Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen
efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que
expidieron tales aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Orgdnica de tierras
rurales indica que: La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la
Ley, a solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o metropolitano competente
expedird el informe técnico que autorice el cambio de clasificacién de suelo rural de uso agrario
a suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la informacion constante en el
respectivo catastro rural. -
Que, en el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, uso y gestién
del suelo sefiala que el suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podré ser habilitado
para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de
expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcidn de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de las previsiones
de crecimiento demogréfico, productivo y socioecondémico del cantén o distrito metropolitano, y
se ajustard a la viabilidad de la dotacién de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan
de uso y gestion de suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por
la autoridad agraria o ambiental nacional competente.,

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural de
expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de [
autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacién expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansién
urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal, regional o
provincial, sin previa autorizacién del nivel de gobierno responsable de la via.

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
indica que la Rectoria para la definicién y emision de las politicas nacionales de habitat, vivienda
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la
ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo;
indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es un sistema de informacién
territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales 'y
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metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional,
que registrard en forma programatica, ordenada y periddica, la informacién sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcién territorial.

Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado deber4 actualizarse de manera continua y
permanente, y serd administrado por el ente rector de hdbitat y vivienda, €l cual regulara la
conformacién y funciones del Sistema y establecerd normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracién de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacién, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra
requerir informacion adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran
definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias contados a partir de la publicacién
de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de habitat y vivienda expedira las regulaciones
correspondientes para la conformacion y funciones del Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado; y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento y actualizaciéon de la informacién catastral y la valoracién de los bienes
inmuebles.

Que en la disposicidn transitoria novena de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestiéon de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la actualizaciéon del Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y los
metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacién catastral, para lo cual
contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicién de normativa del ente
rector de hébitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la presente Ley.
Vencido dicho plazo, los Gobiermnos Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitanos
que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con
lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefialado en el inciso anterior, los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la
informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y permanente,
atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y
vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar ante el Consejo
Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para el funcionamiento del
aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo de distribucién, con cargo a
los presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizardn mediante
débito de las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley. .
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Que, el articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacion publica, sefiala. — Agregar como
inciso final del articulo 495 el siguiente: Los avalios municipales o metropolitanos se
determinaran de conformidad con la metodologia que dicte el érgano rector del catastro nacional
georreferenciado, en base a lo dispuesto en este articulo.

Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la ley de eficiencia a la contratacion
publica, seflala. - Dentro del plazo de noventa (90) dias el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda expedira la metodologia para el calculo del avalio catastral de los bienes inmuebles, el
célculo del justo precio en caso de expropiaciones y de la contribucién especial de mejoras por
obras publicas del Gobierno Central.

Que, en la disposicion reformatoria, Segunda de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo siguiente; que, “si el excedente supera el __
error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobiemno Autdnomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la medicion y el correspondiente
avalio e impuesto predial. Situaciéon que se regularizard mediante resolucién de la méxima
autoridad ejecutiva del Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se
protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la propiedad.”

Que, en la Ley Organica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacion de
tributos, en el Articulo 3, agréguese a continuacién del articulo 526 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién el siguiente articulo: “Articulo 526.1.-
Obligacién de actualizacién. Sin perjuicio de las demas obligaciones de actualizacién, los
gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos tienen la obligacién de
actualizar los avallios de los predios a su cargo, a un valor comprendido entre el setenta por
ciento (70%) y el cien por ciento (100%) del valor del avaltio comercial solicitado por la
institucién financiera para el otorgamiento del crédito o al precio real de venta que consta en la
escritura cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de un bien inmueble, segiin el caso”
siempre y cuando dicho valor sea mayor al avalto registrado en su catastro.

Que en la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacién Puablica Articulo 58.1.-
Negociacion y precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad publica y de interés social, se
buscard un acuerdo directo entre las partes, hasta por el plazo maximo de treinta (30) dias, sin
perjuicio de la ocupacién inmediata del inmueble. Para que proceda la ocupacién inmediata se
debe realizar el pago previo o la consignacién en caso de no existir acuerdo.

El precio que se convenga no podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor del avaluo
registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pago el impuesto predial del afio anterior al
anuncio del proyecto en el caso de construccién de obras, o de la declaratoria de utilidad publica
y de interés social para otras adquisiciones, del cual se deducira la plusvalia proveniente de obras
publicas y de otras ajenas a la accion del propietario.
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Que en la Ley Orgénica para evitar la especulacién sobre el valor de las tierras y fijacion de
tributos; disposicion TERCERA. Respecto de los contribuyentes que realicen de forma
voluntaria la actualizacién de los avaliios de sus predios dentro del afio siguiente a la
promulgacion de la presente Ley, pagaran durante los dos afios siguientes, el impuesto sobre los
predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de la actualizacion, sin perjuicio de
que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros de conformidad con la ley, casos en los
cuales el referido impuesto se calculara sobre la base actualizada por los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones
que le confiere el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60 y el Cédigo Orgénico Tributario.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA
EL BIENIO 2018 -2019

CAPITULO1
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo
dominio pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como
el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes
nacionales de uso publico o bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de
territorio situadas a mas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados,
aquellos sobre los cuales, se e¢jerce dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio
privado y bienes del dominio publico. Estos tltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso
publico y bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 4,- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la presente ordenanza es regular; la
formacién, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacién del Catastro inmobiliario
urbano y rural en el Territorio del Cant6n.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; el inventario

de la informacién catastral, la determinacién del valor de la propiedad, la estructuracién de
L]
f \
Ay, 18 de Mayo #434 v Pedro Vicente Ma!é:japadn
Pégina 7 de 34 Puerto Qluito - Pichincha - Ecuadar
Telf.: (593) 022 156 034 Ext. 122
Web: www.puertoquito.gob.éc



PUERTO Q0TI

oo Sedomomo Disgerdliz o Murigisot

procesos automatizados de la informacién catastral, y la administracién en el uso de la
informacién de la propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de la informacién catastral, del
valor de la propiedad y de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los productos
gjecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actta como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o
no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momentos de intervencién:
6.1. CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio est4 relacionado con el cédigo de divisién politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL,; dos para la identificacion CANTONAL vy
dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que
configuran por si la cabecera cantonal, el c6digo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta
constituida por varias parroquias urbanas, la codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 y la
codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o
varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbanc
con el area menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa
que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto drea urbana como 4rea rural, por lo que la
codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendré el codigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el 4rea urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia
sera urbano, su codigo de zona serd de a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe
definida area urbana y drea rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano, el
codigo de zona serd a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de
ZONA para el inventario catastral serd a partir del 51.
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El cédigo territorial local esta compuesto por doce digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacién de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacién de
MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO ( en lo rural), tres para identificacién del PREDIO y
tres para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en
lo rural

6.2. LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaraciéon mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano
y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracién para la
declaracion de la informacién y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar,
con los siguientes referentes:

0l.-  Identificacion del predio:

02.-  Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.-  Uso de suelo del predio;

06.-  Descripcién de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que permiten
establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del predio, que
seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 7. - CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD .- El Municipio de cada cantdén
o Distrito Metropolitano se encargard de la estructura administrativa del registro y su
coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacion de
los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que
oportunamente les remitirdn a esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o
parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre conddéminos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados
formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitirain los listados con los datos sefialados. Esta
informacion se la remitira a través de medios electrénicos.

s
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CAPITULO II

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTOQ, SUJETOS DEL TRIBUTO Y
RECLAMOS

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogeéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; v,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacién de
construccion de la obra que vaa ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada ~
de forma proporcional al tiempo de vida (til.

Art. 9. - NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion Financiera notificara por la prensa o
por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaltio. Concluido el
proceso se notificara al propietario el valor del avalgo.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el GAD Municipal de PUERTO QUITO.

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del
Codigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas

urbanas y rurales del Cantén. -

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los Art. 115
del Cédigo Tributario y 383 y 392 del COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien
los resolverd en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante la maxima
autoridad del Gobierno Municipal, mismo que deber4 pronunciarse en un término de treinta djas.
Para tramitar la impugnacién, no se requerird del contribuyente el pago previo del nuevo valor
del tributo.
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CAPITULO 111
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

Art. 13. — VALOR DE LA TRANSACCION.- Cuando se realice una compraventa con
financiamiento de entidad del sistema financiero nacional; el GADM, podra certificar
(actualizar) el valor de la propiedad en relacién al avalio comercial en el rango del 70% al 100%
sobre el presupuesto presentado por la entidad financiera, siempre que este valor sea superior al
valor del catastro, valor que servird para el cumplimiento del tramite de registro correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca directa se registraran en el catastro los valores
establecidos en los titulos de propiedad, esta informacién servira de base con el valor de la
propiedad que conste en la respectiva escritura piblica de traslado de dominio o constitucién de
hipoteca, para la determinacion del tributo correspondiente y entrard en vigencia con la
actualizacion de la informacion del catastro hasta el mes de diciembre del afio fiscal en curso y la
correspondiente liquidacion del impuesto del siguiente afio.

Art. 14, — De la informacién remitida por las Instituciones Financieras.- Recibida la
informacién remitida por la institucion financiera para otorgar el financiamiento de un crédito
para adquirir una propiedad inmueble, crédito que puede estar sujeto a una hipoteca, la entidad
financiera al momento de valorar la propiedad que soporta este crédito debera adjuntar la
metodologia de valoracidn de la propiedad en los componentes de valor del terreno y del valor
de la edificacion.

Art. 15, — De la sistematizacion de la informacién.- La Direccion, Jefatura o Unidad de
Avaltos y Catastros a solicitud de la entidad financiera y del contribuyente, deberd homologar la
respectiva informacion entregada por dicha entidad, a la metodologia de valoracion de la
propiedad establecida en el COOTAD vy la respectiva ordenanza vigente.

Art, 16. — Establecimiento de valor de la propiedad.- La Direccién, Jefatura o Unidad de
Avallos y Catastros, una vez homologada ¢l valor de la propiedad que entregue la entidad
financiera; a la metodologia establecida por el GADM, establecera el porcentaje de actualizacion
al valor comercial de la propiedad en los casos y porcentajes correspondientes.

Art. 17. — De los porcentajes establecidos entre el 70 y 100% del valor del avalio de la
propiedad. —

DE 1 A 49999 0% DE 50000 A 100000 70% DE 100001 A 500000 75% DE 500001 A

17000000 80% DE 1°000001 A Méas 90% VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD % DE
ACTUALIZACION

Art. 18. — De los porcentajes establecidos para la venta directa o préstamo sin hipoteca. -
Para las ventas directas o de traslados de dominio con préstamos sin hipoteca, se consideraran
los valores que consten en la escritura publica, con lo que se certificara y actualizara el valor de

la propiedad al 100% del respectivo valor que conste en la escritura publica de traslado de

dominio. ;
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Art. 19. - De la actualizacién de los avalios catastrales. - Una vez aplicados los porcentajes
de avalio de la propiedad, la Direccién/ Jefatura/ Unidad de Avaliios y catastros certificara para
los tramites legales correspondientes y de asi requerirlo el contribuyente, con esta informacion se
actualizard los avaluos catastrales municipales que se ingresaran como informacién en la base de
datos del catastro.

Art. 20. — Aplicacion tributaria del nuevo avalio catastral. - Estos nuevos avaltios catastrales
estaran sujetos a la determinacién del tributo y a la emisi6n del titulo de crédito correspondiente
para el siguiente ejercicio fiscal, por la disposicion de la ley.

Art, 21. ~ AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. - Respecto de
los contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacién de los avalios de sus predios
dentro del afio siguiente a la promulgacién de la presente

Ley, pagaran durante los dos aflos siguientes, el impuesto sobre los predios urbanos y rurales,_\
sobre la base utilizada hasta antes de la actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos activos
puedan actualizar sus catastros de con

formidad con la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculard sobre la base
actualizada por los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos. Sin
embargo, la actualizacién voluntaria de los avaliios de los predios servira de base para la
determinacién de otros efectos administrativos o de expropiacion de acuerdo con la Ley.

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art, 22.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES - Determinada la base imponible,
se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD, Cddigo
Organico Tributario y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las

propiedades urbanas y rurales que se harin efectivas, mediante la presentacion de la solicitud -

correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien
resolvera su aplicacion.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la emision plurianual es importante considerar
el dato de la RBU (Remuneracién Bésica Unificada del trabajador), el dato oficial que se
encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio, ingresara ese
dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio del bienio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendré el dato de RBU del primer afio del bienio para todo el periodo fiscal.

Las solicitudes para la actualizacién de informacién predial se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos
justificativos.

Art. 23.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del
Canton, que son adscritos al GAD municipal, en su determinacién se aplicard el 0.15 por mil del
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valor de la propiedad y su recaudacion ira a la partida presupuestaria correspondiente, segiin Art,
17 numeral 7, de la Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004.

Los Cuerpos de Bomberos que aiin no son adscritos al GAD municipal, se podra realizar la
recaudacion en base al convenio suscrito entre las partes, segin Art. 6, literal i del COOTAD.
Ley 2010-10-19 Reg. Of. No. 303.

Art. 24.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales la Direccién Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por el Director
Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasarin a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el
numeral 6, causard la nulidad del titulo de crédito.

Art. 25.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 26.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputarén en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero
al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 27.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a
los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracién y control
del impuesto a los predios urbanos y rurales, estarén sujetos a las sanciones previstas en el Libro
IV del Cédigo Tributario.

Art. 28.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avalios y Catastros conferira la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigente en el presente
bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Art. 29.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, seglin la tasa de interés establecida de
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conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo
Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 30.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Serén objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos
los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las
demds zonas urbanas del Cantén determinadas