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ORDENANZA 029-PQ-2016.
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO,
CONSIDERANDO:

Que el Art. 30 de la Constitucion de la Replblica, ordena: “Las personas tienen derecho a un
habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica”.

~ Que el numeral 2 del Art. 66 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador reconoce y

[ garantiza a las personas: " El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y
nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo,
descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios;
y el numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo
con la adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas.”

Que el Art. 84 de la Constitucidn contiene la siguiente obligacién: “La Asamblea Nacional y
todo 6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal vy
materiaimente, las leyes y demads normas juridicas a los derechos previstos en
la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.”

~. Que el Art. 240 de la Constitucién atribuye a los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
Municipales facultad legislativa en el ambito de sus competencias y jurisdiccion, la que se
expresa a través de ordenanzas;

Que el Art. 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica prescribe como competencia
exclusiva de los Gobiernos Municipales, ejercer dentro de su jurisdiccion la facultad de
planificacién, regulacion y control del uso y ocupacién del suelo, facultad orientada a la
satisfaccidon de las necesidades colectivas de sus habitantes, el desarrollo arménico y
equitativo en su territorio;

Que el ejercicio y garantia del derecho a la propiedad sobre el suelo, que cumpla la funcion
social y ambiental, previsto en el articulo 321 de la Carta Magna, es condicion para el
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fomento del desarrollo, la satisfaccion de las necesidades fundamentales, el goce efectivo
del derecho a la vivienda, el habitat y la conservacién del ambiente;

Que la ausencia de garantias publico- administrativas a los derechos sobre la posesién del
suelo, favorece practicas especulativas y la obtencién de beneficios privados injustos, ante
las cuales, ia Municipalidad debe evitar y controlar mediante la aplicacion de
procedimientos administrativos de titularizacidn, regularizacion, particion administrativa,
ordenamiento y control sobre el uso y ocupacién del suelo.

Que el articulo 486 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidon (COOTAD) vigente, establece la potestad de particién administrativa,
regularizacion de asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial y el procedimiento técnico y legal a sequirse para su cumplimiento.

Que el articulo 596 del mismo Cddigo reconoce la capacidad juridica de los gobiernos
municipales para regularizar los asentamientos humanos de hecho y consolidados, en suelo
urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, mediante resolucion del drgano
legislativo, podran declarar esos predios de utilidad publica con el propdsito de dotar de los
servicios basicos a los predios ocupados por los asentamientos y definir la situacion juridica
de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes. Cada gobierno auténomo
municipal establecera mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
humano como consolidado.”

Que la Municipalidad de Puerto Quito, en ejercicio de sus facultades constitucionales y
legales del control sobre el uso y ocupacion del suelo, debe desarrollar una politica y gestidn
de garantia que facilite la titularizacion, regularizacion o particion administrativa de los
predios para garantia del acceso a la vivienda, proteccién del habitat y el ambiente, a los
posesionarios, pretendientes de derechos y acciones universales o singulares sobre predios
que carezcan de titulos inscritos 0 de predios cuyo titulos sean parciales, insuficientes o no
correspondientes con la realidad territorial.

Que la Constitucion de la Republica en su preambulo contiene un gran valor constitucional el
Sumak Kawsay (buen vivir), el cual constituye la meta ¢ el fin que se propone el Estado
Ecuatoriano para todos sus habitantes.

En ejercicio de sus atribuciones legisiativas, expide la siguiente:
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ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA TITULARIZACION, PARTICION
ADMINISTRATIVA Y ADJUDICACION; Y REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS

HUMANOS CONSOLIDADOS, EN EL CANTON PUERTO QUITO
CAPITULO I
GENERALIDADES

Art. 1.- Ambito.- La presente Ordenanza norma la titularizacién, particién administrativa,
adjudicacién y regularizacion de asentamientos humanos consolidados en {a Jurisdiccion
del Canton Puerto Quito.

Art. 2.- Objeto.- La presente Ordenanza establece los parametros, criterios
y procedimientos para acordar la particion administrativa y adjudicacion a favor de los
posesionarios de predios que carezcan de titulo inscritc en el territorio cantonal; vy, para
regularizar los asentamientos humanos consolidados existentes en el sector urbano y de
expansion urbana, centros poblados, los que formen parte de corredores de crecimiento
urbano o aguellos urbanos o risticos que por necesidades de orden social o de proteccion
ambiental sean considerados por el Concejo Municipal, previo informe de la Direccion de
Planificacion, con apoyo de la Direccion de Desarrollo Comunitario u otras, en lo que
correspondiere.

Art. 3.- Garantia de Propiedad.-Conforme a la Constitucion, a la administracidn municipal
le corresponde garantizar la propiedad publica, privada o comunitaria sobre bienes inmuebles
de la jurisdiccion cantonal, que cumplan la funcién social y ambiental.

Art. 4.- Funcion Social.- La funcion social de la propiedad atribuye al titular de dominio y/o
posesionarios ademas de derechos, responsabilidades con la sociedad, consistentes en que
los bienes sean productivos y que satisfagan necesidades tanto para el titular de dominio y/o
posesidn, como para la sociedad.

Art. 5.- Funcion Ambiental.- La funcién ambiental de la propiedad implican limitaciones y
restricciones con el fin de garantizar a la colectividad el derecho a gozar de un ambiente
sano, ecolégicamente equilibrado, libre de contaminacién, armonizando el interés propio del
particular con el interés de la sociedad para asegurar la satisfaccion de las necesidades de
las generaciones presentes y futuras.
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Art. 6.- Economia social y solidaria.- El sistema econdmico es social y solidario, reconoce
al ser humano como sujeto y fin, propende a una relacién dindmica y equilibrada entre
sociedad, Estado y mercado, en armonia con la naturaleza y tiene por objetivo garantizar la
produccion y reproduccion de las condiciones materiales e inmateriales que posibiliten el
buen vivir.

Art. 7.- Prevalencia del interés general sobre el particular.- A efectos de la aplicacion
de la presente ordenanza se considerard la conveniencia de promover el bien comun y
anteponer el interés general al interés particuiar, conforme al buen vivir.

Art, 8.- Propésito de la Adjudicacion, Regularizacion o Particion.- Las personas
naturales o juridicas podran solicitar la adjudicacion, regutarizacidn o particién administrativa
de bienes inmuebles ubicados en el Canton, a fin de acceder a un habitat seguro y saludable.

Art. 9.- Posesion.- Por posesion se entendera a la tenencia tranquila y pacifica de un bien
inmueble determinado, con el animo de sefior y duefio, sea que el que se da por tal tenga el
inmueble por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y en su nombre.

Art. 10.- Bienes Mostrencos.- Se denominan bienes mostrencos a aquelios inmuebles
urbanos de los cuales se desconoce su duefio. Reciben el nombre de mostrencos debido a
que se deben demostrar o pregonar para ser susceptibles de propiedad privada; para los
cuales se aplicara la Ordenanza municipal especifica y vigente sobre esta materia.

CAPITULO II
PARTICION ADMINISTRATIVA Y ADJUDICACION

Art. 11.- Potestad de particion administrativa.- Cuando se requiera regularizar barrios
o asentamientos humanos de interés social justificado, ubicados en su circunscripcion
territorial, previo requerimiento resuelto por el concejo municipal, el/la Alcalde/sa a través de
los érganos administrativos de la Municipalidad, podra de oficio o a peticién de parte, ejercer
la Potestad de Particién Administrativa en predios que se encuentren proindiviso.

El procedimiento y las reglas a observar para la participacion administrativa seran las
previstas en el articulo 486 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion.
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Art. 12.- Beneficiarios de la particion y adjudicacion administrativa.- Son
beneficiarios de la particién y adjudicacion administrativa, el o los posesionarios de lotes de
terrenos asentados en barrios 0 asentamientos consolidados, que gozando de capacidad
legal, carecen de titulo de dominio, siempre que cumplan con los requisitos establecidos en
el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion y esta
Ordenanza.

También seran beneficiarios los posesionarios de lotes, cuando la persona natural o juridica
titular de dominio, mediante convenio celebrado con la municipalidad, manifieste su acuerdo
con la particion administrativa y adjudicacion ya sea porque los posesionarios hubieren
satisfecho el pago del valor de cada lote o porque hubiere intervenido en la compra venta,
en su representacion, y tengan como propdsito cumplir la funcion social y ambiental.

Art. 13.- Prohibicion de adquirir el dominio.- No podrd adquirir el dominio o
beneficiarse de los efectos previstos en ia Ley y esta ordenanza, el/la Alcalde/sa, los/las
concejalesfas, los funcionarios y servidores municipales que directa o indirectamente
intervengan en el proceso de particién administrativa. Sera absolutamente nulo todo acto o
contrato que contravenga la prohibicién prevista en éste articulo, sin necesidad que preceda
o se produzca resolucién judicial alguna, en este sentido; se exceptian aquellos servidores
municipales que hubieren mantenido la posesién de un predio como minimo cinco afos antes
de la vigencia de la presente Ordenanza.

Art. 14.- Tramite de Oficio.- Cuando el tramite se realice de oficio, esta modalidad de
particién administrativa y adjudicacion comenzara por los sectores consolidados, en los que
se encuentren construidas viviendas, en un porcentaje no menor al 50% del total de los
predios; para lo cuat elfla Alcalde/sa requerird previamente al Concejo Municipal la resolucion
correspondiente al barrio o sector especifico a intervenir.

Art. 15.- Tramite a peticion de parte.- Cuando el requerimiento de la particién
administrativa sea de parte interesada, el o los solicitantes deberdn realizar el tramite
personalmente y en caso de imposibilidad de comparecer personalmente lo haran mediante
un representante autorizado.

Art. 16.- Inicio del Tramite.- De oficio o a peticién de parte, la Direccién de Planificacion
Municipal, iniciard el proceso de particion administrativa y adjudicacién de la propiedad a
favor de posesionarios que pretendan derechos sobre un predio que carezca de titulo
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inscrito a su favor, o que o tengan en condominio con titulo que les atribuyan derechos
singulares, cuya posesion consista en procesos de fraccionamiento de hecho no derivado de
procesos de lotizacion o urbanizacién aprobados por la Municipalidad.

El procedimiento y reglas minimas seran las previstas en el articulo 486 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn y esta Ordenanza, que incluyen la
inscripcion del inicio de la declaratoria de particidon y adjudicacion administrativa, para que el
Registrador de la Propiedad se abstenga de inscribir cualquier titulo traslaticio de dominio o
gravamen, sobre el bien intervenido.

La informacion técnica elaborada por la Direccion de Planificacion sera puesta en
conocimiento del Concejo Municipal para que requiera mediante resolucion el tramite de
particién administrativa y regularizacién de la propiedad en un sector determinado.

Art. 17.- Notificacion.- La Direccion de Planificacion, con base en el Plan de Ordenamiento
y Desarrollo Territorial, emitira el informe técnico provisional de particidon administrativa del
sector consolidado, determinando los critertos y la forma de division del mismo, previo a lo
cual desarrollaréd los procedimientos de conocimiento y verificacion establecidos en el Art.
486 del Cddigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion. El
extracto del informe sera notificado a los interesados, segun dispone el citado articulo.

Art. 18.- Socializacién.- Sin perjuicio de la notificacion, se desarrollaran las presentaciones
y procesos de socializacion, por los cuales se informe de la necesidad del procedimiento de
regularizacion del uso y ocupacion de los predios.

Art. 19.- Observaciones al informe.- Las personas interesadas podran presentar
observaciones al informe provisional cuya version integra estard a disposicion de los
interesados por lo menos en los tres dias posteriores a la notificacion referida en el Art. 486
del COOTAD.

Art. 20.- Resolucidn administrativa.- Mediante resolucién administrativa del/la
Alcalde/sa se procedera a la reconformacién, particién y adjudicacion que regularice la
posesion y dominio sobre los lotes, o su administracién condominial o bajo el régimen de
propiedad horizontal, en funcién del lote minimo establecido por la municipalidad, si asi lo
determinase la Direccion de Planificacion. Los lotes se registraran en los correspondientes
catastros, con todos los efectos legales.
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Art. 21.- Protocolizacion e Inscripcion.- La resolucidn de regularizacién, particién y
adjudicacion se mandara a protocolizar e inscribir, segun dispone la letra d) del Art. 486 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién. La misma
disposicion establecera las areas de vias, de proteccion forestal, dreas verdes y comunales de
propiedad municipal.

Art. 22.- Beneficiarios no identificados.- En el caso de beneficiarios y adjudicatarios no
identificados, esos lotes seran adjudicados al GAD Municipal; si dentro del plazo de tres afios
los beneficiarios justifican su derecho, la maxima autoridad administrativa expedira el acto
administrativo debidamente motivado que sera inscrito en el Registro de la Propiedad; caso
contrario, seran considerados bienes de propiedad privada municipal.

Art. 23.- Costos.- En el caso de regularizacién de sectores consolidados, en situaciones
como las sefialadas en este capitulo, salvo las contribuciones obligatorias de interés general
que se dispongan para la cabal organizacion del sector, no supondran el reconocimiento de
ninguna tasa, derecho, ni pago alguno a favor de la municipalidad, con excepcioén de la tasa
por servicios administrativos que se encuentra determinada en la ordenanza sustitutiva que
regula las tasas por servicios técnicos y administrativos en el canton Puerto Quito, Art. 6,
numeral 4.

Art. 24.- Comisiéon del Concejo Municipal.- Serdn, la Comisién de Planificacion y
Presupuesto conformada por sus concejales miembros y funcionarios municipales quienes
realizarédn el seguimiento durante el o los censos de los beneficiarios, quienes presentaran
informe y evidenciaran ia participacion activa de la Comunidad.

Art. 25.- Responsables de levantamientos planimétricos generales de Terrenos.-
Los levantamientos planimétricos generales de los terrenos ocupados por los posesionarios,
que se encuentran ubicados en los sectores consolidados a intervenir mediante este
procedimiento, seran efectuados por la municipalidad y suscritos por la Dependencia
municipal responsable del Ordenamiento Territorial. Estos levantamientos deberan considerar
en lo que sea posible la aplicacion de las normas establecidas para la planificacién urbana.

Art. 26.- Extension de lotes.- Los lotes de terreno a adjudicarse corresponderan a las
superficies existentes y que constan en los registros catastrales de la municipalidad y en los
planos técnicamente elaborados y aprobados.
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Art. 27.- Prohibicion de enajenar.- Los posesionarios-beneficiarios de particiones
administrativas de inmuebles en sectores consolidados, constituirdn sus bienes bajo la figura
de patrimonio familiar.

{ os Notarios de la Republica, estaran prohibidos de elevar a escritura publica la transferencia
a cualquier titulo, de estos predios asi adjudicados; asi mismo el Registrador de la Propiedad
del cantdn Puerto Quito de inscribirlas, y los Jueces competentes se abstendran de autorizar
la inscripcién de las enajenaciones a cualquier titulo de los terrenos adquiridos por particién
administrativa, salvo el caso que se realice el levantamiento del patrimonio familiar.

Art. 28.- Sancién para funcionarios.- Los funcionarios Municipales que contravinieren las
disposiciones de esta ordenanza serdn sancionados conforme lo dispone Ley Organica del
Servicio Publico.

Art. 29.- Derechos reservados.- El Gobierno Auténomo Municipal del Canton Puerto Quito
se reserva el derecho de disponer de los terrenos sin titular de dominio, ubicados en los
sectores intervenidos de acuerdo al trdmite previsto para la particidn administrativa para el
uso que la entidad determine, siempre que, por cualquier causa, se encontraren
desocupados. Estos terrenos podran utilizarse para ejecutar planes de reubicacion o
cualquier otro programa de desarrollo urbanistico que resuelva la Corporacién Municipal.

Art. 30.- Requisitos.- El o los posesionarios de un predio que carezcan de titulo de
dominio a su favor y que pretendan propiedad sobre tal predio, de manera individual o
conjunta en los porcentajes que declaren, podran solicitar a la Municipalidad que por
intermedio de la Direccion de Planificacion se conceda la titularizacion administrativa del
predio, acompafiando a su solicitud la siguiente documentacion:

a. Copia de la cédula de ciudadania de los posesionarios.

b. Levantamiento planimétrico elaborado y aprobado por ia municipalidad. En el caso de
expropiacion especial para regularizacién de asentamientos determinado en el Art. 596
del COOTAD, presentaran los interesados el levantamiento planimétrico del predio con
nombre, firma y registro profesional arquitecto o ingeniero civil que asume la
responsabilidad sobre los datos consignados.

c. Ubicacién con coordenadas georeferenciadas; escala de la representacion geométrica;
cuadro de coordenadas de ubicacién espacial de los vértices del poligono: WGS 84,
dimensiones del poligono del deslinde predial y nombres de los colindantes.

d. Superficie del predio.

e. Declaracién jurada ante Notario Plblico, en la que conste el tlempo el modo y el medio
cémo se ha obtenido la posesion del predio durante un tiempo minimo de diez afios.
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Se declarara también bajo juramento que conoce la normativa vigente para este
procedimiento y que asume las consecuencias administrativas, civiles o penales que se
deriven del mismo, relevando a la Municipalidad de toda responsabilidad sobre los
datos consignados y las afirmaciones declaradas o de las reclamaciones de terceros
sobre esta declaracion y el procedimiento que solicita.

f. Copia de los comprobantes de pago del Impuesto predial catastrado a su nombre de
los ultimos cinco afios.

g. Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Puerto Quito.

Art. 31.-Calificacion de las solicitudes.- Recibida la solicitud, la Direccidon de
Planificacién a través de la Jefatura de Avallios Catastros, procedera conjuntamente con el
solicitante, a verificar la localizacion del predio y su correspondencia de conformidad al
registro catastral del sector, determinando si los datos sobre dimensiones, areas, colindantes
del predio cuya titularizacion se solicita, corresponden al mosaico catastral y no existe
conflicto de linderos o superposicion con areas registradas a otro nombre.

Art. 32.- Superposicién.- Si el predio cuya titularizacion administrativa se solicita, se
superpone o forma parte de otro predio que mantiene registro catastral, se mandara a
contar con el que aparezca como titular de dominio de dicho predio quien sera notificado con
la solicitud de titularizacion. De ser imposible contar con la persona o personas que se
presuman posesionarios o titulares de dominio del predio superpuesto, parcial o totalmente,
se notificard por la prensa, a costa del solicitante, sefialando un plazo de treinta dias
posteriores a la publicacién para que hagan valer sus derechos quienes lo pretendan.

La publicacion por la prensa y la notificacién a los colindantes que también se publicard en la
pagina web de la Municipalidad, se cumplird en todo caso, aun cuando no exista
superposicion con otro predio catastrado.

Art. 33.- Oposicion.- De no presentarse oposicién al Informe provisional en el término de
tres dias posteriores de la publicacién del mencionado informe elaborado por la Direccion de
Planificacién municipal, con base en la documentacidn necesaria y establecida en el COOTAD
y esta Ordenanza, y que se hayan cumplido con los procedimientos legalmente establecidos,
se emitird el Informe técnico definitivo.

Art. 34.- Resolucién.- Mediante Resolucion administrativa motivada de titularizacion, en la
que se hara constar el derecho del posesionario adjudicado, determinando con claridad la
individualizacion del predio en sus linderos, dimensiones y superficie se mandara a
protocolizar e inscribir en el Registro de la Propiedad a costa del solicitante. 2

-Yall Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado h
Pagma Seito Puerto Quito - Pichincha - Ecuador \.
Telf.: (593) 022 156 034 Ext. 122
Web: www.puertoquito.gob ec




Sl 3L0

Art. 35.- Areas Municipales.- La resolucién de titularizacién hard constar también las
areas que por mandato legal y cesidn obligatoria pasaran a poder municipal, para vias, areas
verdes 0 comunales de servicio publico, que de acuerdo a las circunstancias, segun
determine la Direccién de Planificacion, seran de entre el quince vy el veinte y cinco por
ciento del area (til del predio sobre el que se efect(ian las adjudicaciones.

La Comisién de Planificacion previo informe de la direccion de planificacion considerara la
oportunidad o no de exigir las areas verdes y comunales.

CAPITULO III

REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS CONSOLIDADOS EN AREAS URBANAS Y
DE EXPANSION URBANA

Art. 36.- Expropiacion Especial para Regularizacion de Asentamientos Urbanos.-
Con el propdsito de regularizar los asentamientos humanos de hecho y consolidados, que
justifiquen el caracter social y comunitario, ubicados en el sector urbano y de expansion
urbana del Cantén Puerto Quito, el Concejo Municipal podra declarar de utilidad publica e
interdés social con fines de expropiacién y de dotacion de servicios basicos a los predios
ocupados por asentamientos, a fin de adjudicar los lotes correspondientes a sus
posesionarios, conforme determina el articulo 596 y siguientes del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 37.- Obligatoriedad de Dotar Servicios Basicos.- Los predios ocupados por
asentamientos humanos consolidados, objeto de expropiacion para regularlos, seran
dotados de servicios basicos como agua potable, alcantarillado, recoleccion y procesamiento
de basura y de obras publicas, de conformidad a las posibilidades presupuestarias y
planificacién municipal del desarrollo, que permitan a sus habitantes, vivir con dignidad, para
lo cual podra contar con apoyo de otras entidades del Estado.

La recuperacién de los valores invertidos, lo hara la administracién municipal, mediante el
sistema de contribuciones especiales de mejoras, en el que se tendra en cuenta el aporte de
los beneficiarios de las obras y servicios plblicos conforme a la Ley.

Art. 38.- Criterios para considerar asentamientos humanos consolidados.- Se
considerardn asentamientos humanos consolidados cuando se verifiquen al mismo tiempo los
siguientes criterios:
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a) Ocupacion irregular de lotes de terreno fraccionados de hecho, con o sin consentimiento de
su titular de dominio de predios urbanos o de expansién urbana que cuente con titulo de
propiedad inscrito en el Registro de la Propiedad;

b) Condiciones de habitabilidad precarias debido a la falta o insuficiencia de servicios pUblicos
domiciliarios;

¢) Ocupacion del inmuebie por personas que carezcan de otro terreno donde pudieran
construir su vivienda y que ademds, pertenezcan a familias de ingresos economicos
mensuales inferiores al equivalente a una canasta basica;

H) Ocupacién de los lotes por mas de diez afios consecutivos, sin intervencién de personas
dedicadas al trafico de tierras, esto es, que no hubieren pagado valor alguno a supuestos
propietarios del inmueble.

Art. 39.- Valor de los inmuebles adjudicados.- El justo precio serd fijado por el area de
avallios y catastros municipales, con base en el valor real del terreno expropiado, sin
considerar las variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia.

Art. 40.- Forma de Pago.- El valor de los inmuebles adjudicados mediante regularizacion
de asentamientos humanos consolidados, podran ser cubiertos de contado o a un afio de
plazo maximo pactados con la administracién municipal y cada uno de los adjudicatarios,

Art. 41.- Procedimiento en la expropiacion especial para regularizaciéon de
-~ asentamientos humanos.- Esta modalidad de t'expropiacién seguira el mismo
procedimiento expropiatorio previsto en el paragrafo Unico de la Seccion Séptima del
Capitulo VIII del Titulo VIII con las modificaciones previstas en el articulo 596 del Cédigo
Organico de Organizacién, Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO IV
Organizacion Administrativa Municipal

Art. 42.- Autoridad administrativa.- La autoridad administrativa responsable de
desarrollar los procesos de titularizacién y adjudicacion, corresponde en todos los casos, a Ia
Direccién de Planificacion y sus areas administrativas, salvo en los procedimientos de
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aclaracion y compiementacion de superficies y linderos que son atribucion de la Jefatura de
Avallos y Catastros.

Art. 43.- Responsabilidad de las areas administrativas.- La responsabilidad de las
areas administrativas sefialadas implica la facuiltad para que, de acuerdo a la necesidad, sin
detrimento ni menoscabo de la autoridad y responsabilidad, se nombre uno o varios
funcionarios encargados de los procedimientos y organizacién de los expedientes
administrativos. Tales funcionarios seran del area afin y deberan estar capacitados en la
organizacion y practica de los trdmites establecidos en esta ordenanza.

Art. 44.- Efectos de las Resoluciones.- Las resoluciones administrativas estimatorias o
desestimatorias de los procedimientos causaran ejecutoria en cinco dias posteriores a su
notificacién. Antes de la ejecutoria podran ser apelados ante el Alcalde/sa, que resolvera en
mérito de lo actuado, sin perjuicio de que de oficio disponga la practica de pruebas o la
obtencion de informes que aporten al conocimiento y motivacion de su resolucion. Apeladas
las resoluciones seran resueltas por el Alcalde/sa, en un término no mayor a treinta dias
posteriores a la concesién del recurso.

Art. 45.- Impugnacion Judicial.- Las resoluciones administrativas que derivaren en
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda derechos sobre el bien, no cambia ni altera la disposicién de uso y
ocupacién del suelo ni el registro catastral correspondiente. La sentencia judicial sobre tales
reclamaciones determinara exclusivamente e} derecho pecuniario del afectado, segun ordena
el Art. 486 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion.
Las acciones civiles prescribirdn en diez afios contados a partir de la inscripcidn de la
resolucién administrativa.

Art. 46.- Organizaciéon Administrativa.- El Alcaide o Ia alcaldesa organizard
administrativamente la cabal aplicacién de esta ordenanza, disponiendo para el efecto, de
ser necesario, la creacién de una unidad especial encargada de estos tramites, bajo la
responsabilidad de la Direccién de Planificacion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Serd nulo el titulo que acredite la propiedad sobre inmuebles, sea por venta,
permuta, donacion, titularizacion o regularizacién, si se comprobase que se hubieren utilizado
documentos falsos para obtener los beneficios que se derivan de la Ley y ésta ordenanza.

Puerto Quito - Pichincha - Ecuador
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SEGUNDA.- La Direccién de Planificacion, con apoyo de la Jefatura de Avallos y Catastros,
mantendrd actualizado el catastro de bienes inmuebles de propiedad publica y privada
municipal.

TERCERA.- Los bienes inmuebles de dominio y uso publico municipal, no podran ser
cambiados de categoria, conforme prevé el articulo 423 y 424 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

CUARTA.- Previo a la declaratoria de utilidad piblica con fines de expropiacidn para
regularizar los asentamientos humanos consolidados, la Direccién Financiera certificara sobre
la disponibilidad de fondos presentes o futuros para ejecutar programas o proyectos de
dotacién de obras y servicios basicos.

QUINTA.- En cualquier caso de particion administrativa, adjudicacion o regularizacion de
asentamientos humanos, el informe de la Direccién de Planificacién considerara el mandato
constitucional de propender al efectivo cumplimiento de la funcidn social y ambiental.

SEXTA.- Si como resultado de la revisibn del Plan de Ordenamiento Territorial, se
establecieren margenes de tolerancia distintos a los fijados en esta Ordenanza, los mismos
se ajustaran a los que fueren establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los procesos de adjudicacion de lotes ubicados en la Franja de Promocidn
inmediata de las dreas urbanas del Cantén Puerto Quito, se sujetaran a las disposiciones de
la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Dentro del plazo de ciento veinte dias contados a partir de la vigencia de la
presente Ordenanza, la Direccién de Planificacién, con apoyo del area de Avallos vy
Catastros, actualizara el catastro de bienes de dominio privado municipal y determinara las
areas no susceptibles de venta, titularizacién y regularizacion administrativa previstas en ésta
Ordenanza.

TERCERA.- En un plazo maximo de 90 dias contados a partir de la vigencia de esta
ordenanza, se iniciara la recepcion de los trdmites administrativos de titularizacion vy

regularizacion.
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DISPOSICION FINAL

Derdguese cualquier otra ordenanza o reglamento que se oponga a lo dispuesto en la
presente ordenanza de caracter especial.

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en la gaceta municipal y
pagina web de la institucion, sin ser necesaria su publicacion en el registro oficial.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal a los 19 dias del mes de mayo del afo
2016.
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Arcatpesa  \ALCALDIA* SECRETARIO GENERAL/

CERTIFICACION DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL CONCE]O
MUNICIPAL.

Puerto Quito, a 19 de mayo del 2016, la presente ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA
TITULARIZACION, PARTICION ADMINISTRATIVA Y ADJUDICACION; Y
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS, EN EL
CANTON PUERTO QUITO, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Cantén

Puerto Quito, en dos sesiones ordinarias de fecha 28 de abril y 19 de mayo del 2016.- LO
CERTIFICO.-

"ﬁlj; Méuricin Vera Aﬁ)}’a
SECRETARIO GENERAL
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PROCESO DE SANCION:

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PUERTO QUITO.- Puerto Quito a 20 de mayo del 2016; de conformidad
con ia razon que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo
322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, remitase
a la sefiora alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Puerto Quito LA
ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA TITULARIZACI()N, PARTICION
ADMINISTRATIVA Y ADJUDICACION; Y REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS CONSOLIDADOS, EN EL CANTON PUERTO QUITO, para su sancion
respectiva.

). Mauricio Veﬁa Ayora +
SECRETARIO GENERAL

SANCION:

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PUERTO QUITO.- Puerto Quito, a 24 de mayo del 2016. De conformidad con la disposicion
contenida en el articulo 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo
con la Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO LA ORDENANZA
MUNICIPAL PARA LA TITULARIZACI()N, PARTICION ADMINISTRATIVA Y
ADJUDICACION; Y REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
CONSOLIDADOS, EN EL CANTON PUERTO QUITO. Con la finalidad de que se le de el
tramite legal correspondiente: cd otifiquese y publiquese.
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CERTIFICACION:

puerto Quito, a 24 de mayo del 2016; el infra

del Cantdn Puerto Quito, certifica que la sefiora Narciza Parraga, Alc
proveyd y firmé la Ordenanza que antecede en [a fecha sefialada. 1LO CERTIFICO.-

WA AR
Ab. Mauricio Vera Ayora
~ SECRETARIO GENERAL
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