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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO:

CONSIDERANDO:

Que, los Arts. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 1; 2 literal a); 5; y, 6 del
Cadigo Organico~de Organizacion Territorial Autonomia y descentralizacion (COOTAD),
reconocen y garantizan a los gobiernos auténomos descentralizados, autonomia politico,
administrativa y financiera;

Que, los Arts. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; y 53 del COOTAD,
otorgan a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, la facultad de legislar y
fiscalizar;

Que, el Art. 56 del COOTAD determina que el concejo municipal es el 6rgano de
legislacion y fiscalizacion;

Que, los Arts. 7; 29 literal a); y, 57 literal a) del mismo Caodigo otorga al concejo municipal
la facultad normativa, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Que, el Art. 322 del COOTAD, dispone que los proyectos de ordenanzas se referirén a
una sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados en dias distintos para
Su aprobacion;

Que, el Articulo 472 del mismo cuerpo legal, sefala: “Superficie minima de los predios.-
Para la fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a
las normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcién e inscripcion de una escritura de
fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacién del ejecutivo de este nivel de
gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.

Que, entre las funciones y competencias de los gobiernos auténomos municipales, estén
el planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, con el fin de regular y ejercer el uso y ocupacion del suelo urbano y rural;
establecer el regimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento, acorde a lo previsto en los Arts. 264 de la Constitucién del Republica; 54
literal c); 55 literales a) y b, 57 literal x); y, 466 del COOTAD;

Que, la Disposicion Transitoria Vigésimo Segunda del COOTAD, dispone: “Normativa
territorial. - En el periodo actual de funciones, todos los Organos normativos
descentralizados deberan actualizar y codificar las normas vigentes en cada
circunscripcion territorial y crearan gacetas normativas oficiales, con fines de informacion,
registro y codificacion.”;

Que, la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Canton Puerto
Quito, determina: “Art.1.- Objeto.- La presente Ordenanza establece el modelo de
ordenamiento y aprovechamiento del territorio en armonia con la naturaleza, que regirén
el desarrollo territorial del cantén Puerto Quito. Art.2.- Ambito de Aplicacién.- El
Ordenamiento Territorial del cantén Puerto Quito se regira mediante esta Ordenanza,
convirtiéndola en norma legal, de aplicacién obligatoria en toda planificacién urbanistica,
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arquitecténica, de obra publica, dentro del perimetro urbano y para todos los efectos
vinculados con el desarrollo y gestién local del cantén en su area rural y urbana, que
estuviere implicita o explicitamente previstos”.

Que, conforme al Cddigo de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, y la
Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, tiene competencia tanto en el sector urbano, como en el sector
rural, por lo tanto, al no existir una normativa local que regule los fraccionamientos en el
area rural, es necesario contar con un cuerpo legal local que regule esta actividad.

En usos de las facultades legales:
EXPIDE:

La: “ORDENANZA DE FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL RURAL EN EL CANTON
PUERTO QUITO”.

TITULO |
AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- Estan sujetos a esta Ordenanza todos los bienes inmuebles de propiedad de
personas naturales y juridicas, publicas y privadas ubicados en el territorio del Cantén
Puerto Quito, en las zonas rurales.

Art. 2.- Para realizar cualquier clase de division de un predio, deberan sujetarse a las
normas previstas en esta Ordenanza y obtener la autorizacion del Alcalde o Alcaldesa, sin
este requisito, los Notarios Publicos no podran otorgar o autorizar escrituras publicas, ni el
Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hicieren, seran nulas y no tendran
valor legal alguno.

TiTULO Il

Art. 3.- Definiciones.- Para efectos de aplicacion de la presente Ordenanza se
establecen las siguientes definiciones y las demas que consta en el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Plan de Ordenamiento Territorial
Cantonal, y Ordenanza que Sanciona el mismo, en lo que al ambito rural se refiere.

AREA TOTAL:
Es la superficie total de un predio.

AREA UTIL:
Es la diferencia entre el area total de un predio y el area afectada del mismo.

AREAS AFECTADAS:

Se considera como area afectada aquella en la que no se permite construccién alguna y
gue son ocupadas y destinadas a:
» Proyectos municipales de vialidad y equipamiento;
» Derechos de vias estipulados en la Ley de Caminos para el Sistema Nacional de
Autopistas y Lineas Férreas;



» Franjas de proteccion de lineas de transmision eléctrica, oleoductos y poliductos;
los acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias de alcantarillado
considerados como redes principales;

» Franjas de proteccién natural de quebradas, ain cuando éstas hayan sido

rellenados;

Los cursos de agua, canales de riego, riberas de rios; las zonas anegadizas;

Terrenos que presenten pendientes mayores al 30% en proyectos habitacionales.

\A%

AREA VERDE:

Corresponde al area total de areas verdes o recreativos y de equipamiento destinados
para el uso de la comunidad y que corresponde al 10% del area (itil.

AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL:

Es el destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios para
satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar la distraccion y el esparcimiento y
mejorar la calidad de vida.

BANCO DE TIERRAS MUNICIPAL:

Constituye la reserva de suelo implementada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Puerto Quito, para atender casos de comodatos, donaciones,
permutas o restituciones parcelarias por motivo de expropiaciones, o para la implantacion
de servicios municipales o programas habitacionales que ejecute el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito.

FRACCIONAMIENTO AGRICOLA:

Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas
rurales destinados a cultivos o explotacién agropecuaria, que tengan acceso directo a
una via existente o que conste en el proyecto. De ninguna manera se podra fraccionar
bosques, humedales y otras 4reas consideradas ecoldgicamente sensibles o que posean
una clara vocacion agricola de conformidad con la ley.

FRACCIONAMIENTO RURAL DESTINADO PARA USO HABITACIONAL:
Es el fraccionamiento rural minimo para destino habitacional.
LOTIZACION RURAL:

Es la division de una parcela o propiedad en varios lotes ubicados en el area rural con un
fraccionamiento no menor a 10 lotes.

FRACCIONAMIENTO PARA PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL:

Son los programas implementados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Puerto Quito, instituciones publicas, ONG' s u otras personas juridicas de
derecho privado con finalidad social o publica, con el fin de Implementar el derecho al
habitat y a la vivienda, impulsara el desarrollo de planes y programas de vivienda de



interés social en el territorio cantonal. Para este fin el Concejo Cantonal debera hacer la
declaratoria como proyecto de interés social y se regulara mediante Ordenanza.

AREA DE EXPANSION EN LOS CENTROS POBLADOS RURALES:

Es la zona de crecimiento inmediato de los Centros Poblados la misma que podra
expandirse hasta 1km a continuacién del tejido urbanistico existente, siempre y cuando
esté consolidado en un 75%, tomando en consideracion el lote tipo del mismo,
manteniendo la conectividad vial y la vocacién propia de este centro poblado.

QUINTAS VACACIONALES

Es el fraccionamiento rural destinado a actividades de recreacion y de descanso en
zonas de clara vocacion turistica, determinadas por la Direccién de Planificacion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito.

SISTEMA VIAL.:

Toda parcelacion de suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico. El sistema vial
se sujetara a las regulaciones contenidas en las especificaciones minimas de vias, a las
normas establecidas en la Ley de caminos y derechos de vias del sistema nacional de
autopistas, lineas férreas, zonas de proteccion de oleoductos, acueductos y lineas de
transmision eléctrica.

CAMINOS PUBLICOS:

Son caminos publicos todas las vias de transito terrestre construidas para el servicio
publico y las declaradas de uso publico. Se consideran, ademas, como publicos los
caminos ubicados en propiedad privada que hayan sido usados desde hace mas de
quince anos por los habitantes de una zona. (Ley de Caminos Art. 1). Los mismos
deberan mantener su trazado y configuracién actual, pudiendo ampliarlos y mejorarlos de
mutuo acuerdo entres los beneficiarios del camino con la aprobacion del Gobierno
Autdonomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito.

DERECHO DE ViA:

De manera general, el derecho de via se extendera a veinticinco metros, medidos desde
el eje de la via hacia cada uno de los costados, distancia a partir de la cual podra
levantarse Unicamente el cerramiento; debiendo, para la construcciéon de vivienda,
observarse un retiro adicional de cinco metros. En casos particulares de vias de mayor
importancia, se solicitara la emision del Acuerdo Ministerial que amplié el derecho de via
segun las necesidades técnicas.

En el caso de las vias consideradas como Categoria 1 y 2, segun plano de la Propuesta
Vial del Plan de Ordenamiento Territorial se regulara con el derecho de Via de 25m a
partir del eje de la via para el cerramiento y 5m adicional para construccién de
edificaciones.

El resto de vias que no estén dentro de la Categoria 1 y 2 de la cartografia de la
Propuesta vial del Plan de Ordenamiento Territorial, se consideran caminos y el derecho
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de via se extendera a doce metros, medidos desde el eje de la via hacia cada uno de los
costados, distancia a partir de la cual podra levantarse Unicamente el cerramiento:
debiendo, para la construccién de vivienda observarse un retiro adicional de seis metros.
Para este caso se considera como ancho de via minima para la capa de rodadura de 12
metros, a cada lado de esta capa de rodadura se considera un retiro de 6 metros que es
considerado como via publica segun la Ordenanza Sustitutiva que Reglamenta el Uso y
Ocupacién de la Via Publica en el Cantén Puerto Quito.

En las guardarrayas, seran de 7 metros como derecho de via y se dejara un retiro de 6
metros del borde de la via a cada lado.

Las vias menores a las guardarrayas, se consideran callejones o senderos peatonales, se
dejara un retiro de 3 metros del borde de la via a cada lado.

En el derecho de via no se podra edificar, pero si sera parte de la propiedad de titular del
dominio.

Queda absolutamente prohibido a los particulares, construir, plantar arboles o realizar
cualquier obra en los terrenos comprendidos dentro del derecho de via, salvo cuando
exista autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y Permiso del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito, con excepcién de los cerramientos
que se efectuaran con material que sean facilmente transportables a otro lugar, tales
como las cercas de malla de alambre o de alambre de puas (REGLAMENTO
APLICATIVO DE LA LEY DE CAMINOS DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR, CAPITULO
|, Del Control de los Caminos Publicos, Art. 4).

En el caso de las categorias de las vias que se establecen en la presente Ordenanza,
sus retiros son contabilizados como derecho de dominio del propietario.

TiTuLo 1l
DE LAS CATEGORIAS DE FRACCIONAMIENTO EN EL SECTOR RURAL

CAPITULO | )
DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Art. 4.- Los programas de vivienda de interés social que se ejecuten por instituciones
publicas, ONG' s u otras personas juridicas de derecho privado, seran aprobados por el
Concejo Municipal, previo los informes correspondientes.

Art. 5.- Los lotes de terreno tendran minimo ocho metros (8,00 m) de frente a una via
publica existente o proyectada, por catorce metros (14) de fondo y ciento veinte y seis
metros cuadrados (120,00 m2) de superficie.

Art. 6.- Una vez declarada como proyecto de interés social por el Concejo Municipal,
deberan presentar los estudios completos del proyecto a ejecutarse para su analisis y
aprobacién.

Art. 7.- Para obtener la autorizacién y aprobacién, deberan cumplir con las normas
previstas en las leyes, esta ordenanza y demas ordenanzas pertinentes, segun el caso.



Art. 8.- Son proyectos de vivienda de interés social impulsados tanto por iniciativa privada
como por et Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Puerto Quito, los
mismos que deben ser calificados como tales por el Concejo Municipal.

CAPITULO Il
DE LAS QUINTAS VACACIONALES

Art. 9.- Quintas Vacacionales.- Se considera al fraccionamiento rural destinado a
actividades de recreacidn y de descanso en zonas de clara vocacion turistica,
determinadas por la Direccién de Planificacién del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Puerto Quito.

Se considera quintas vacacionales, al fraccionamiento de un terreno, cuando sea a partir
de 4 lotes en adelante, hasta tres lotes el lotizador podra fraccionar por una sola vez,
sometiéndose a lo dispuesto en los Arts. 22 y 39 de la presente ordenanza..

El uso del suelo sera exclusivamente para vivienda y areas de recreacion y esparcimiento.
Este fraccionamiento no es susceptible de otras subdivisiones y el lote minimo es de %
hasta '~ hectarea.

Se debe presentar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Puerto
Quito el reglamento interno aprobado en asamblea en el constarg aspectos técnicos,
legales y ambientales que permitan el buen convivir de sus duenos.

El propietario debe presentar el proyecto de quintas vacacionales, con sus respectivos
estudios de: propuesta urbanistica, sistema basico de agua potable, diseno eléctrico y
sistema de depuracién para el tratamiento de aguas residuales; los mismos que seran
aprobados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito,
para su ejecucién por parte del propietario.

En los proyectos de Quintas Vacacionales se entregara al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito el diez por ciento calculado del area
util del terreno destinado para este proyecto, en calidad de contribucion de areas verdes y
comunales.

CAPITULO I )
DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y GARANTIAS

Art.10.- El propietario de la lotizacion sera el Unico responsable de ejecutar todas las
obras de infraestructura, como son:

a) Estudios de: propuesta urbanistica, sistema basico de agua potable, disefo eléctrico y
sistema de depuracion para el tratamiento de aguas residuales; los mismos que seran
aprobados por la Direccidn de Planificacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Puerto Quito, para su ejecucion por parte del propietario.

b) Los demas que sefiale la Direccion de Planificacidn, al momento de realizar el estudio
del anteproyecto y proyecto definitivo.

Art. 11.- Se constituye hipoteca, sobre el 30% de los lotes, los cuales quedaran gravados
y no podran enajenarse hasta cuando se realicen y reciban la totalidad de las obras de
infraestructura.



TITULO IV
DE LAS ASOCIACIONES AGROPECUARIAS y TURISTICAS.

Art.12.- Las Asociaciones Agropecuarias, estan conformadas por personas dedicadas a
las actividades propias del ambito agropecuario, para permitir este tipo de fraccionamiento
deben contar los asociados con los respectivos estatutos, el acuerdo ministerial de la
aprobacion de la misma y el registro actualizado de la directiva.

Las Asociaciones Turisticas, estan conformadas por personas dedicadas a las actividades
propias del ambito turistico, para permitir este tipo de fraccionamiento deben contar los
asociados con los respectivos estatutos, el acuerdo ministerial de la aprobacién de la
misma y el registro actualizado de la directiva.

Art.13.- Se prohibe la utilizacién de este tipo de fraccionamiento para uso habitacional
concentrado, asi como el cambio del destino y vocacién del suelo.

Art.14.- La vias que se proyecten, pasaran a ser vias publicas; esto es, bienes
municipales de dominio y uso publico.

Art.15.- Unicamente con autorizacién de la Direccion de Planificacion, se podra construir
establos, bodegas de almacenamientos de productos agropecuarios o ganaderos y de ser
necesario vivienda de guardiania que no sera mayor a cuarenta metros cuadrados (40
m2).

Art.16.- De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas
consideradas como zonas reservas y proteccion ecolégica de conformidad con la ley.

TiTULO V
DEL FRACCIONAMIENTO RURAL O LOTIZACION RURAL.

Art.17.- Es la divisién de una parcela o propiedad en varios lotes ubicados en el area rural
con un fraccionamiento no menor a 10 lotes y con una superficie minima de 625m2.

El propietario debe presentar el proyecto de lotizacién rural, con sus respectivos estudios
de: propuesta urbanistica, sistema basico de agua potable, disefo eléctrico y sistema de
depuracion para el tratamiento de aguas residuales; los mismos que seran aprobados por
la Direccion de Planificacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Puerto Quito, para su ejecucion por parte del propietario.

Este fraccionamiento se considera fuera de las zonas de expansién de los centros
poblados existentes.

TiTuLo vi _
DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y GARANTIAS

Art.18.- E| propietario de la lotizacién sera el unico responsable de ejecutar todas las
obras de infraestructura, como son:

a) Estudios de: propuesta urbanistica, sistema basico de agua potable, diseno eléctrico y
sistema de depuracion para el tratamiento de aguas residuales; los mismos que seran
aprobados por la Direcciéon de Planificacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Puerto Quito, para su ejecucion por parte del propietario.



b) Los deméas que sefiale la Direccién de Planificacion, al momento de realizar el estudio
del anteproyecto y proyecto definitivo.

Art. 19.- Se constituye hipoteca, sobre el 30% de los lotes, los cuales quedaran gravados
y no podran enajenarse hasta cuando se realicen y reciban las obras.

TiTULO VI
LOTES MINIMOS.

Art. 20.- Con el fin de mantener las zonas rurales de clara vocacion agricola, se permitira
el fraccionamiento agricola de estas zonas, en una hectarea como lote minimo. Este
fraccionamiento no sera objeto de subdivisién alguna, como tampoco se podra
cambiar su uso y vocacion agricola.

Estos fraccionamientos agricolas estan exonerados del pago de la contribucién de
areas verdes o comunales.

Art.21.- El lote minimo del fraccionamiento turistico, es de una hectarea, no sera objeto
de fraccionamiento, ef mismo que sera utilizado para fines productivos y ni podra ser
cambiado su destino, ni su uso.

Art. 22.- El lote minimo considerado como fraccionamiento rural destinado para uso
habitacional, cuando sea menor a 4 lotes, es de 2.500,00m2, este fraccionamiento se
autorizarad en zonas donde no afecte la clara vocacion de zonas agropecuarias,
determinadas por la Direcciéon de Planificacion. Este fraccionamiento se permitira ai
mismo propietario por una sola vez, y estos lotes no podran fraccionarse; previo informe
de regulacion emitido por la Direccién de Planificacion Municipal.

Art. 23.- El lote minimo considerado como fraccionamiento rural o iotizacion rural
destinado para uso habitacional, cuando sea de mas de 10 lotes, sera minimo de 625m2
y este lote no sera objeto de subdivisién.

Art. 24.- El lote minimo en proyectos de Interés social declarados como tal por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito, se acogera al
lote minimo establecido en las politicas del Banco Ecuatoriano de la Vivienda. En todo
caso el lote minimo no podra ser menor a 120m2.

Art. 25.- E| lote minimo para proyectos de Quintas Vacacionales es de 2.500m2 y no sera
objeto de subdivision.

Art. 26.- El lote minimo del fraccionamiento agricola para Asociaciones Agropecuarias es
de una hectarea, el mismo que sera utilizado para fines productivos y no sera objeto de
fraccionamiento; ni podra ser cambiado su destino, ni su uso.

Art. 27.- En caso de particion judicial y extrajudicial la herencia yacente (pro indiviso) se
partira en tantas partes cuantos herederos tengan derecho, y,



TITULO IV
DE LA REESTRUCTURACION Y LA POTESTAD ADMINISTRATIVA

Art. 28.- Se entendera por reestructuracién de lotes un nuevo trazado de las divisiones
defectuosas, que podré imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracién de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas del
ordenamiento urbano.

Art. 29.- El ejercicio de la potestad administrativa de integracién o unificacion de lotes, a
través de resolucion expedida por el Concejo del Cantén Puerto Quito, tiene como fin la
consolidacion de dos o mas lotes de terreno en uno mayor que cumpla con las normas e
instrumentos técnicos de planificacion y ordenamiento territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito.

En caso de integracién voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran
solicitar a la administracién municipal la inscripcion en el catastro correspondiente, de la
unificacion que voluntariamente hayan decidido, de sus lotes adyacentes.

Art. 30.- Acordada la realizacion de la integracion o unificacion parcelaria de oficio, ésta
sera obligatoria para todos los propietarios o posesionarios de los lotes afectados y para
los titulares de derechos reales o de cualquier otra situacién juridica existentes sobre
ellos.

Art. 31.- El lote de terreno resultante de la unificacion o integracion, si fuere de varios
titulares, estara sometido al régimen de propiedad horizontal: para lo cual, el Concejo del
Canton Puerto Quito, en la correspondiente resolucion, estableceré que se ajusten a las
normas de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la Ordenanza
correspondiente.
TiTULO V
DE LA REGULARIZACION DE BARRIOS

Art. 32.- Cuando por resolucién del Concejo Municipal del Cantén Puerto Quito, se
requiera regularizar barrios, el Alcalde o Alcaldesa, a través de Ilos organos
administrativos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto
Quito, podra, de oficio o a peticion de parte, ejercer la potestad de particion administrativa,
siguiendo el procedimiento y reglas establecidas en el Art. 486 del COOTAD.

TiTULO VI )
DE LA APROBACION Y AUTORIZACION

Art. 33.- Para aprobar los planos de lotizaciones, fraccionamientos rurales, agricolas; y,
programas de vivienda de interés social se requerird de informes técnicos de la Direccion
de Planificacion, Jefatura de Avaltios y Catastros y el informe legal, en su orden, asi como
también el proyecto de ordenanza, documentos con los cuales El Concejo Municipal los
aprobaréa o rechazara.

Esta aprobacion no constituye autorizacion para transferir el dominio y en general para
enajenar los lotes de terreno, sino Unicamente permiso o licencia para empezar la
gjecucion de las obras de infraestructura.

Art. 34.- Una vez aprobado el proyecto, los promotores o propietarios transferiran al
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Puerto Quito, el dominio de las
areas de uso publico, verdes y comunales.



Constituiran también titulos de propiedad municipal de dichos bienes, incluidas todas las
instalaciones de servicios publicos, la protocolizacioén en una notarfa y la inscripcion en ef
Registro de la Propiedad del cantén Puerto Quito, de los planos y la resolucion de
aprobacion emitida por el Alcalde o Alcaldesa.

Dichos bienes se constituiran en bienes municipales de dominio y uso publico, seran
inembargables, imprescriptibles e inalienables; por tanto, no estaran sujetos a ninguna
negociacién ni transferencia de dominio a titulo alguno, ni cederse el uso; no podra
cambiarse de categoria, no constaran en el activo def balance, pero se llevara un registro
general con fines de administracion.

Todo acto, pacto, acuerdo o sentencia en contrario, serdn nulos y no causaran efecto
juridico alguno.

Art. 35.- En caso que los propietarios o promotores de los proyectos no procedieren
conforme a lo previsto en el articulo anterior dentro del término de sesenta dias contados
desde la entrega del permiso o licencia para empezar la ejecucion de las obras de
infraestructura, el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto
Quito, lo hard por su cuenta y niesgo y el costo, mas un recargo del veinte por ciento
(20%) sera cobrado al propietario o a su representante, para lo cual se emitira el titulo de
crédifo respectivo.

Art. 36.- Los Notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcion e inscripcion
de una escritura, respectivamente, de predios que han sido divididos, exigiran los planos
aprobados y la autorizacion de fraccionamiento, de no presentarse, no podran hacerlo.

Art. 37.- En todos los casos de urbanizaciones, fraccionamientos, Iotizaciones; Yy,
programas de vivienda de interés social, el Alcalde o Alcaldesa, autorizara la transferencia
de dominio de los lofes de terreno, sélo cuando se hayan receptado las garantias para la
ejecucion de las obras de infraestructura o se hayan ejecutado las mismas y suscrita el
acta de entrega recepcion.

Art. 38.- Excepto en caso de emergencia declarada, el municipio no podré revocar o
modificar las licencias, permisos 0 autorizaciones concedidas o que se concedieren, silas
obras hubieran sido iniciadas y se estuvieren ejecutando conforme a las mismas, sin
contar con el consentimiento de los promotores o ejecutores, bajo pena de pagar a estos
y a los propietarios de los lotes, los daffos y perjuicios que tal hecho origine.

TiTULO ViI

DEL PROCEDIMIENTO Y REQUISITOS PARA EL FRACCIONAMIENTO RURAL O
LOTIZACION RURAL, QUINTAS, ASOCIACIACIONES AGRICOLAS.

Art. 39.-E| procedimiento para obtener el permiso para una lotizacién rural, contempla tres
instancias:
A. Informe de Regulacion Rural {Direccion de Planificacion)
B. Informe Previo Favorable (Direccion de Planificacién)
C. Entrega definitiva y aprobacién del proyecto definitivo del fraccionamiento (Concejo
Municipal}.

A. INFORME DE REGULACION RURAL.
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1. El propietario o lotizador solicitard mediante oficio dirigido a la Sra. Alcaldesa el
INFORME DE REGULACION RURAL, haciendo una breve memoria descriptiva
del proyecto. Ademas adjuntara al Oficio lo siguiente:

Copia de titulo de Propiedad
Copias de: la credencial profesional, titulo, cédulas y certificado de votacion del
profesional que suscribe los planos.

» Comprobante del pago del Impuesto predial urbano actualizado.

» Certificado de Avallios y Catastros.

» Certificado de gravamenes, hipotecas y prohibiciones de enajenar conferido por el
Registro de la Propiedad; y, certificado de ventas de ser el caso

» Certificado de no adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Puerto Quito (copia).

B. INFORME PREVIO.

PARA OBTENER EL INFORME PREVIO SE ENTREGARA LOS
SIGUIENTES REQUISITOS:

Solicitud dirigida a la Senora Alcaldesa.

Informe de Regulacion Rural.

Certificado de no adeudar al Municipio.

Certificado de Avallos y Catastros.

Breve Memoria descriptiva de la concepcién de la lotizacién.

Certificado de Interseccion con el Sistema Nacional de Areas protegidas, SNAP,

BP y PFE y categorizacion del proyecto otorgado por el Ministerio del Ambiente.

Para el caso de fraccionamiento rural masivo o lotizacién rural.

» PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO DE LOTIZACION: Se presentara al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito, la
Propuesta Urbanistica por un lado con cuadro de areas y también el plano
topografico haciendo constar, esteros, quebradas, el margen del Rio. La Escala de
presentacion sera en 1:1000. La propuesta debe integrarse con el sistema vial
existente.

Presentada la documentacion pertinente las Direcciones de Planificacion, Gestién
Ambiental y Obras Publicas Municipales con la seccién de topografia, haran una
inspeccion a fin de verificar que la informaciéon presentada en la propuesta
urbanistica cumpla con las normativas establecidas en el Cédigo de Arquitectura y
urbanismo, Ordenanza del Plan de Ordenamiento Territorial, Ordenanza de
Proteccion de Cuencas y Microcuencas y lo dispuesto en el Art. 424, Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y descentralizacién (COOTAD),
para este fin es necesario que el terreno esté replanteado de manera general con
los perimetros de las manzanas, areas de proteccion y vias.

La Direccién de Planificacién una vez realizada la inspeccién emitira el respectivo
informe con las rectificaciones a realizar de ser el caso, caso contrario se emitira el
informe previo favorable.

C. ENTREGA Y APROBACION DEFINITIVA DEL
PROYECTO.
Para la entrega y aprobacion definitiva del proyecto de lotizacién, se cumpliran los
siguientes requisitos:
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Solicitud dirigida a |la sefiora Alcaldesa.

Informe de Regulacién Rural.

Informe Previo Favorable.

Copia de Titulo de Propiedad.

Certificado de Avallios y Catastros

Certificado de gravamenes, hipotecas y prohibiciones de enajenar conferido por el
Registro de la Propiedad.

Certificado de no adeudar al Municipio, actualizado.

Tres juegos de planos en formato A1, y archivo magnético.

Copias de: la credencial, titulo, cédulas y certificado de votacion del profesional
que suscribe los planos.

¢ Estudios del Proyecto Definitivo.

Plano Urbanistico con su nomenclatura acorde al sistema de Informaciéon Catastral
Municipal; dimensiones, areas y cuadro de resumen de areas.

Plano de implantacién de la forma de ocupacion de las edificaciones.

Viabilidad, incluyéndose en ellas las de explanacién y afirmado, pavimentacion de las
calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en
el subsuelo de la via publica para servicios.

Disefio de rasantes y presentacién de planos de perfiles de rasantes de calles. Detalles
de la estructura de la calle con aceras y bordillos.

Sistema de saneamiento y depuracion, sistema de depuracién a implementar, sistema
de descarga de aguas pluviales.

Planos y presupuestos de redes del sistema de depuracién aprobados por la Direccién de
Obras Publicas.

Suministro de agua, en el que se incluiran las obras de distribucion domiciliaria de agua
potabie.

Planos y presupuestos del sistema y redes de agua potable, aprobados por la Direccion
de Obras Pubiicas.

Suministro de energia eléctrica, incluida conduccion y distribucién, alumbrado publico y
demas servicios exigidos en ei planeamiento tales como telefonia, Internet entre otros.

Planos y presupuestos de las redes de energia eléctrica aprobados por las empresas
respectivas.

Jardineria y arbolado, asi como amueblamiento necesario para uso y disfrute, en
parques, jardines y vias publicas.

Requerimiento de Estudios Ambientales segln la categoria A, B, C que determine el
Ministerio del Ambiente del Ecuador.
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Memoria Técnica.
Presupuesto general y cronograma de ejecucién de obras.
DISPOSICIONES Y TRATAMIENTO DE LA SOLICITUD.

En cada uno de los planos constara la tarjeta de identificacion y las firmas del profesional
arquitecto responsable del proyecto y del propietario o propietarios con el niumero de
cédula correspondiente y /o representantes legales.

Con los informes definitivos de las Direcciones de Planificacion y Obras Publicas
Municipales mas el borrador de la Ordenanza el Director de Planificacion remitira toda la
documentacion técnica y legal a la Sra. Alcaldesa quién pondra en consideracién del M.1.
Concejo Cantonal su aprobacién definitiva.

TiTULO Vill )
DEL PROCEDIMIENTO Y REQUISITOS PARA APROBACION DE
FRACCIONAMIENTOS.

Art. 40.- Todo tramite de Autorizacién para el fraccionamiento territorial debe cumplir con
los siguientes requisitos:

Solicitud dirigida a la Sra. Alcaldesa

Titulo de propiedad.

Comprobante de Pago del Impuesto Predial

Copia de cédula y papeleta de votacion del solicitante.
Certificado de gravamen e historial del registro de la Propiedad.
Certificado de no adeudar al municipio.

PLANIMETRIA: contenido de la tarjeta.

1. 3 PLANOS EN FORMATQ A-3 (297x420mm), en los cuadros como minimo

debe contener , los siguientes datos:

2. Cadigo catastral

3. Nombre del propietario del bien a fraccionarse.

4. Nombre, firma, sello, nimero del registro del profesional técnico
responsable, Ingeniero Civil, Arquitecto o Topégrafo que pertenezca a la
Asociacion de Topografos del Ecuador para el area rural, en el caso de las
areas urbanas y centros poblados podra firmar un Arquitecto, Ingeniero
Civil, o Topégrafo.

Escalas 1: 1:5000,1:10000, 1:20000,1:1:25000, 1:50000.

Fecha.

Numero de lamina.

Todo plano debe constar en su extremo inferior derecho un espacio de
6cmx6em para los sellos de aprobacion municipal.

@ N O

Entiéendase que los requisitos mencionados son para casos de fraccionamiento de la
propiedad rural en lotes. En lo que ha proyectos de lotizacion, quintas, y asociaciones
agricolas se refiere, se estara a lo dispuesto en el Art. 38 de la presente ordenanza.



e Fuera de la tarjeta en la misma lamina debe ir lo siguiente:

1. Cuadro de areas.

2. Cuadro de coordenadas de cada vértice del terreno.
3. Ubicacion escala 1:500000.

4. Informe de linderacion.

En toda planimetria en el que se solicite su aprobacién, la Direccion de
Planificacién con el drea de topografia del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantdon Puerto Quito hard una inspeccion previa a fin de verificar
linderos y margenes de proteccion.

TITULO IX
DE LOS MOVIMIENTOS DE TIERRA POR CAUSA DEL FRACCIONAMIENTO O

ACCION ALGUNA QUE IMPLIQUE MODIFICACION DEL PAISAJE RURAL O DE LA
ESTRUCTURA DEL SUELQ EN EL CANTON PUERTO QUITO.

Art. 41.-Todo movimiento de tierra que se realice en el Cantén debe contar con el permiso
municipal respectivo previo informe favorable de las Direcciones de Planificacion y Obras
Pulblicas Municipales.

Art. 42.-La apertura de nuevas vias, el desbanque de lomas, modificacidn de taludes
naturales u otras acciones que modifiquen la morfologia o la estabilidad del suelo en el
Cantén debera previamente tener ta autorizacion municipal precautelando la estabilidad
de los suelos donde se fueran a realizar accién alguna que modifique su forma.

Art. 43.-Para este fin la persona que realice justificadamente accién alguna sobre el
territorio cantonal debera presentar los estudios topograficos del estado actual y la
modificacién que se va a realizar con la firma de responsabilidad, las direcciones de
planificacion y Obras Publicas autorizaran mediante informes favorables cualquier accién
que se dé en la estructura del suelo en el Cantén.

TITULO X
DEL COBRO DE TASAS POR SERVICIOS TECNICOS.

Art. 44.-Para estudios y aprobacién de planos para lotizaciones del sector rural, se
cobrara el tres por mil (3x1000) del avaldo catastral donde se desarrolla el proyecto.

Art. 45.- Para el fraccionamiento agricola, por derecho de aprobacion de Ia
planimetria, se cobrara el 3% del avalu6 del terreno de la parte fraccionado.

Art. 46.-Para movimientos de tierra el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantén Puerto Quito a través de la Direccién de Planificacion otorgara el permiso
respectivo, el mismo que para el area urbana pagara 10,00 délares americanos y para el
area rural 20 délares americanos.
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TiTULO X1

DE LAS CONTRIBUCIONES Y SANCIONES
CAPITULO I
DE LAS CONTRIBUCIONES

Art. 47.- Tanto en &reas urbanas como rurales, siempre que los fraccionamientos se
realicen con fines urbanos o para urbanizaciones, se destinaré minimo el diez por ciento
(10%) de la superficie atil del predio para areas verdes y comunales, las que seran
transferidas al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito,
una vez que se apruebe el proyecto. Sin que proceda tal exigencia en el caso de
fraccionamiento de terrenos con fines agricolas previsto en el Art. 471 ibidem.

Si dentro de este porcentaje, dichas areas son menores a quinientos metros cuadrados
(500 m2) se pagara en dinero el valor actualizado del avalio comercial.

Art. 48.- No se considerarén como parte de las areas verdes y comunales a los bordes de
quebrada y sus dreas de proteccion, riberas de los rios y areas de proteccién, zonas de
riesgo, playas y areas de proteccién ecologica, por cuanto éstos son bienes de dominio 1%
uso pablico de acuerdo a la Ley.

Art. 49.- Al presentar el anteproyecto o proyecto, segun el caso, se determinaran las
obras que el propietario y su representante pretendan realizar en ellas. La Direccién de
Planificacion, previa autorizacion del Concejo Cantonal, las aprobara o dispondra las
obras que se deben ejecutar. De igual manera la misma Direccion sefialard la ubicacion
de las areas verdes y comunales.
CAPITULO Il
DE LAS SANCIONES

Art. 50.- En caso de retraso en el cronograma valorado de la ejecucion de las obras de
infraestructura, previo informe de |a Direccién de Planificacién, se impondra una multa
equivalente al cinco por ciento (5%) del valor actualizado de las obras no gjecutadas, de
acuerdo al cronograma, en caso de reincidencia la multa sera del diez por ciento (10%), si
vuelve a reiterar en el incumplimiento por tercera vez, la multa sera del veinte por ciento
(20%); ademas se ejecutaran las garantias y el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Puerto Quito, realizara las obras, se cuantificars el valor de las
mismas a las que se adicionara un veinte por ciento (20%). Si existiere un saldo que
cubrir se emitira el titulo de crédito Y se cobrara por la via coactiva,

Art. 51.- Si una vez cumplido el plazo total, incluido Ila préorroga en caso de haberse
otorgado, no se hubieren ejecutado todas las obras de infraestructura, se proceders de la
misma forma que se sefiala en el articulo anterior

Art. 52.- En caso de no cefiirse a los planos aprobados y al permiso o licencia, se
sancionara con una multa de cincuenta a cien salarios basicos unificados del trabajador
en general, segun la gravedad de la falta y se obligara a que se sujeten a ellos. De no
cumplir se aplicaréd el maximo de la multa y se cancelara definitivamente el permiso o
licencia.
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Art. 53.- Si se realizaren divisiones fofales o parciales de inmuebles entre herederos o sin
fines comerciales, sin aprobacién ni autorizacién municipal, quienes directa ©
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de
ellas, no adquiriran derecho alguno frente a terceros y el Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito, podra sancionar con una multa
equivalente al avaluo del terreno, a los responsables; excepto cuando el Alcalde o
Alcaldesa, convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés social
consolidados.

Art. 54.- Quienes procedieren a dividir total o parcialmente un inmueble situado en el area
urbana, suburbana de expansion urbana o urbanizable, o rurales agricolas, con fines
comerciales, sin contar con la autorizacién del Alcalde o Alcaldesa, y recibieren u
ordenaren recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, por concepto de
comercializacion del mismo, incurrird en delito de estafa tipificado en el Codigo Penal.
Ademas, no surtiran efecto alguno las ventas o promesas de venta realizadas por
instrumento publico o privado o en cualquier otra forma.

Sin perjuicio de las acciones penales y civiles a que hubiere lugar, en las que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito, podra intervenir como
parte perjudicada, los responsables seran sancionados con una multa igual al valor total
del terreno que ha sido dividido o fraccionado, de acuerdo al avaltio aclualizado.

Art. 55.- El Alcalde o Alcaldesa, una vez que se detecten estos casos, oOficiara al
respectivo Notario Publico y Registrador de la Propiedad, haciéndoles conocer que esos
instrumentos publicos no tienen ninguna validez legal.

TITULO XI
DEL PROCEDIMIENTO

Art.56.- El Comisario Municipal sera el funcionario competente para iniciar el proceso
sancionador e imponer las sanciones previstas en el COOTAD y esta Ordenanza, quien
ademas solicitara al Alcalde o Alcaldesa, disponga se efectivicen las garantias cuando
sea el caso.

Art.57.- El procedimiento administrativo se iniciaré de oficio o a peticidon de cualquier
interesado o perjudicado, mediante auto motivado que determine la infraccién imputada,
los nombres de los presuntos infractores, la norma que tipifica la infraccién y la sancion.
En el mismo auto se solicitaran los informes y documentos que sean necesarios para el
esclarecimiento del hecho. Los funcionarios municipales deberan entregarios dentro del
plazo que se conceda, caso contrario el Comisario solicitard la imposicion de las
sanciones correspondientes previstas en la Ley Organica def Servicio Piiblico.

Art.58.- El auto de inicio del expediente serd notificado a los presuntos responsables,
concediéndoles el termino de cinco dias para que contesten de manera fundamentada.
Con la contestacion o en rebeldia se daré apertura a la etapa de prueba por el plazo de
diez dias. El Comisario podra disponer de oficio la préctica de diligencias probatorias que
estime pertinentes, dentro de las que podra celebrar audiencias.

Vencido el periodo de prueba y una vez practicadas todas fas diligencias, dentro del plazo
de treinta dias se dictara la resolucidon motivada.
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Art.59.- De la resolucion del Comisario, dentro del plazo de cinco dias, se podré
interponer los recursos de reposicion ante la misma autoridad o de apelacién ante el
Alcalde o Alcaldesa.

El escrito de apelacién se presentara ante el mismo Comisario o directamente ante el
Alcalde o Alcaldesa, en este caso, pedira se le remita el expediente.

De la resolucién del recurso de apelacion no habra ningun otro recurso, salvo el
extraordinario de revisién, en los casos establecidos en el COOTAD.

Art.60.- En lo no previsto en este capitulo se sujetara a las normas del COOTAD.

Art.61.- Las multas se pagaran una vez ejecutoriada la resolucién o en el plazo que se
conceda en la misma, que no podra ser mayor a quince dias, de no hacerio, el Comisario
solicitara a la Direccion Financiera la emision del titulo de crédito, y se cobrara ejecutando
la garantia o a través del procedimiento coactivo.

Art.62.- Para el cobro de las multas, intereses y recargos, se podré iniciar la accion
coactiva.

TITULO X1l
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a los representantes judiciales del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Puerto Quito y no se podrd realizar la particién. sino con informe
favorable del Concejo Municipal, para el efecto, se debera remitir un ejemplar del plano
para la particion, en el que debera constar las dreas verdes y comunales, y el porcentaje
de contribucion establecido en esta ordenanza. Si este porcentaje no llega a quinientos
metros cuadrados (500,00 m2) de terreno, deberan pagar el valor de acuerdo al avalto
actualizado. De no cumplir con este requisito no se otorgara el informe favorable.

SEGUNDA.- Las Direcciones de Avalios y Catastros, Planificacion; y, el Procurador
Sindico, en su orden tendran el término de quince dias para presentar sus informes, de no
hacerlo, el Alcalde o Alcaldesa, les requerira que presenten inmediatamente.

TERCERA.- Los Notarios Publicos para autorizar y suscribir, y el Registrador de la
Propiedad para inscribir una escritura, de bienes que han sido divididos, exigiran la
autorizacién municipal expedida por el Alcalde o Alcaldesa.

CUARTA.- Las urbanizaciones, fraccionamientos, lotizaciones, y programas de vivienda
de interés social, no deben estar comprendidos en zonas de preservacion o proteccion
natural, forestal, ecolégica, arqueoldgica, historica, u otras especiales declaradas como
tales por los gobiernos auténomos descentralizados o el Gobierno Central. Estaran
separados de predios destinados a industrias peligrosas o depdsitos de materiales
nocivos a la salud, calificados por los organismos competentes y los gobiernos auténomos
descentralizados, se respetara la proyeccion, asi como afectaciones y derechos en las
vias publicas, acueductos, ductos, poliductos, oleoductos, quebradas, acequias, rios,
redes de energia eléctrica, redes de alta tension, retiro de linea férrea y mas lugares
considerados como bienes de uso publico o afectados al servicio publico.
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QUINTA.- Los planos seran elaborados y suscritos por profesionales del ramo, quienes
presentaran documentos que asi lo afiancen, y se adjuntara el archivo digital. Aval

SEXTA.- Si hubiere invasion u ocupacion de las areas verdes y comunales o de las
instalaciones de servicios publicos, el Comisario Municipal ordenara el desalojo, para lo
cual pedira el apoyo de la fuerza piblica. Impondra a los infractores una multa de diez a
cien salarios basicos unificados del trabajador en general, segun la gravedad del acto. En
caso de reincidencia, se impondra el maximo de la multa, sin perjuicio de las acciones
civiles y penales a que hubiere lugar.

SEPTIMA.- lLos predios divididos a través de urbanizaciones, Iotizaciones,
fraccionamientos y 10s programas de inferés social, no podran ser a su vez subdivididos,
salvo cuando se trate de un predio de herederos, siempre y cuando cada sublote tenga
minimo doscientos metros cuadrados (200 m2), de superficie y diez metros de frente, en
fos casos de urbanizaciones y fraccionamientos, y, ciento veinte metros cuadrados
{120m2) de superficie y ocho metros de frente cuando se trate de programas de vivienda
de interés social.

OCTAVA.- En caso que una vez aprobado el proyecto, los interesados no retiraren la
documentacion dentro del plazo de seis meses, estos caducaran y quedaran sin efecto
legal, sin necesidad de resolucion alguna. Lo mismo sucedera si no inicia las obras dentro
del mismo plazo contado desde la fecha que retire la documentacién.

NOVENA.- La escritura de transferencia de domino de las éreas verdes y comunales se
realizaran en el término de sesenta dias contados desde la entrega de los documentos;
también constituiran titulos de transferencia de dominio de dichas &reas, la protocolizacion
de la aprobacion y/o autorizaciéon en una Notaria y la inscripcion en el Registro de la
Propiedad. Los gastos correran a cargo de los propietarios o promotores.

De no cumplir dentro del término sefialado, los trémites los realizard el Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito, el costo, méas un recargo
del 20% sera cobrado al propietario o promotor.

DECIMA.- Si el propietario o promotor, desistiere de ejecutar el fraccionamiento,
urbanizacion, lotizacién, o programa de vivienda de interés social, las dreas verdes y
comunales se revertiran a su favor, debiendo cubrir los costos de las escrituras: si se
hubieren entregado en dinero se devolvera. Lo pagado por tasas de aprobacion de planos
Y otros conceptos no seran reversibles.

DECIMA PRIMERA.- En todo lo no previsto en esta Ordenanza, se sujetard al COOTAD y
otras leyes conexas.

DECIMA SEGUNDA .- Conforme a lo determinado en los Arts. 54 letra ¢), 55letras a) y b)
y 57 letra x) del COOTAD y el articulo 44 letra b), disposicién transitoria Cuarta del Cddigo
de Planificacion y finanzas Publicas, y de acuerdo a lo sefialado en el pronunciamiento de
la Procurador General del Estado constante en el oficio 03488 de 01 de septiembre de
2011, la contribucién de Areas Verdes y Comunales, establecida en el Art. 424 del
mencionado cuerpo legal, se exigird minimo el 10% del drea util, tanto en dreas urbanas
como rurales, siempre que los fraccionamientos se realicen con fines urbanos o para
urbanizaciones, sin que proceda tal exigencia en el caso de fraccionamiento de terrenos
con fines agricolas previstos en el Art. 471 ibidem.
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D_ECIMA TERCERA.- La Direccion de Planificacién, serd la encargada directa de la
ejecucion y cumplimiento de la presente ordenanza.

DECIMA CUARTA.- Los Dignatarios, Funcionarios, Empleados y Trabajadores del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Puerto Quito, quedan
expresamente prohibidos de suscribir planos para ser aprobados por la Municipalidad,
excepto aquellos que se refieran a predios de propiedad de aquellos, asi como también a
los planos en los cuales la Institucion Municipal, sea la patrocinadora de tal o cual
proyecto. El incumplimiento sera considerado como falta leve, su reincidencia, se
sancionara conforme lo establece el Art. 42 y 43 de la Ley de Servicio Publico y Arts. 78 y
siguientes de su Reglamento.

TITULO Xl
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En lo referente a zonificacién, usos de suelo, y todas las normas conexas se
sujetaran para el efecto, a las que a su vez contenga el Plan de Ordenamiento Territorial
Cantonal.

SEGUNDA.- En los casos de urbanizaciones, fraccionamiento rurales, lotizaciones, y
programas de vivienda de interés social, que se haya realizado de hecho, sin autorizacion
municipal y que existan asentamientos y construcciones anteriores a la vigencia de esta
Ordenanza, el Alcalde o Alcaldesa, previo informe técnico de la Direccion de Planificacion,
podré regularizarios sujeténdose al procedimiento previsto en el Art. 486 del COOTAD.

TERCERA.- Los proyectos que antes de la vigencia del COOTAD hayan ingresado al
Municipio, y cumplan con las normas previstas en la ordenanza anterior, continuaran con
el trémite, pero las areas verdes y comunales, por ningun concepto seran menores a lo
previsto en esta ordenanza.

Los proyectos ingresados con posterioridad a la vigencia del citado Codigo se devolveran
a los interesados.

CUARTA.- Los fraccionamientos rurales y aquellos ubicados en los centros poblados o
areas urbanas, inferiores a 625 metros cuadrados, anteriores a la vigencia de la presente
ordenanza que se encuentren consolidados con viviendas, previo el informe de la
Direccién de Planificacién, Obras Publicas y Sindicatura, serén objeto de la respectiva
Autorizacioén por parte de la sefiora Alcaldesa o Alcalde. Este beneficio se concedera por
el plazo de 6 meses, contado a partir de la vigencia de la presente ordenanza.

QUINTA.- DEROGATORIA.- Se deroga todas las Ordenanzas de Urbanizaciones,
Lotizaciones, Fraccionamientos y Desmembraciones en el Cantén Puerto Quito,
aprobadas con anterioridad a la presente, y, toda norma o disposicién que se oponga a la
presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su
publicacién en el Registro Oficial, conforme los determina el inciso pendiltimo del Art. 296,
del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sin
perjuicio de su publicacion en la gaceta municipal y en el dominio web del Municipio.
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Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Cantén Puerto Quito, a lo

Sra. NARCI. GA IBA
ALCALDESZ L C@TON I
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CERTIFICACION DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL CONCEJO
MUNICIPAL.

Puerto Quito, a 23 de septiembre de 2011. La presente Ordenanza fue discutida y
aprobada por el llustre Concejo Municipal del Cantén Puerto Quito, en las sesiones
ordinarias realizadas los dias 03 de marzo de 2011 y,22 de septiembre de 2011.- LO
CERTIFICO. 30

PROCESO DE SANCION:

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO.- Puerto Quito, a 26 de septiembre de
2011.- De conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en
inciso cuarto del articulo 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion remitase a la sefiora Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Puerto Quito, la ORDENANZA DE FRACCIONAMIENTO
TERRITORIAL RURAL EN EL CANTON PUERTO @

SANCION:

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PUERTO QUITO.- Puerto Quito, a 27 de septiembre de 2011.- De conformidad
con la disposicion contenida en el inciso quinto del articulo 322 del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el tramite
legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO:
la ORDENANZA DE FRACCIONAMIENTO TERRITORIAL RURAL EN EL CANTON
PUERTO QUITO, para qué entre en vigencia, a partir de su publicacién en el Registro
oficial, conforme lo determina el articulo 324 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

ALCALDESA DELAANTON PUERTO QUITO . -

g ATy
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CERTIFICACION:

Puerto Quito, a 28 de septiembre de 2011; el infrascrito Secretario General del Concejo
Municipal del Cantén Puerto Quito, certifica que la sefiora, Narciza Pérraga Ibarra,
Alcaldesa del Cantdn, proveyd y firmé la Ordenanza que antecede en la fecha sefialada.

LO CERTIFICO.
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